Satzung liber die Erweiterung
des formlich festgelegten Sanierungsgebietes , Ortsmitte™
der Gemeinde Bischweier

Aufgrund von § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils
glltigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Bischweier in seiner Sitzung
am 19. Mai 2014 folgende Satzung beschlossen:

g1

Erweiterung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
~Ortsmitte™

Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ortsmitte™ vom 20.10.2009, offentlich
bekannt gemacht am 29.10.2009, wird erweitert.

Der raumliche Geltungsbereich des férmlich festgelegten erweiterten Sanierungsge-
bietes ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan vom 09.05.2014. Der Lageplan ist
Bestandteil der Satzung.

§2
Durchfiihrungszeitraum

Die Durchfihrung der Sanierung soll gem&B § 142 Abs. 3 BauGB bis zum
31.12.2020 abgeschlossen sein.

§ 3 Verfahren

Die SanierungsmaBnahme wird weiterhin im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.
Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB fin-
den keine Anwendung.

§ 4
Inkrafttreten

Die Satzungsénderung Uber die Erweiterung des férmlich festgelegten Sanierungs-
gebietes ,Ortsmitte™ tritt gem. § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Hinweis

Unbeachtlich werden nach § 215 Abs. 1 BauGB eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Sat-
zung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung be-
grindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.



Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustande-
kommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegen-
Uber der Gemeinde Bischweier, Bahnhofstr. 17, 76476 Bischweier geltend gemacht
worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Ge-
nehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Die Satzung einschlieBlich Begriindung sowie der Lageplan kénnen ab dem Zeit-
punkt der Bekanntmachung wahrend der Dienstzeiten bei der Gemeindeverwaltung
von jedermann eingesehen werden.

Bischweier, den 05. Juni 2014

!

Robert Wein
Burgermeister

Anhang zur Bekanntmachung

Mit dem Inkrafttreten der vorstehenden Satzung gelten in dem festgelegten Sanie-
rungsgebiet besondere Vorschriften aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB), die
den Eigentimern bestimmte Rechte geben und auch Pflichten auferlegen. Die Be-
stimmungen sollen alle MaBnahmen verhindern, die eine Durchfiihrung der Sanie-
rung erschweren kénnen und eine einheitliche Handhabung im Interesse des Ge-
meinwohls sichern.

§ 24 BauGB
Allgemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstiicken

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Fldchen han-
delt, fir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fiir 6ffentliche Zwecke
oder flr Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
festgesetzt ist,

. in einem Umlegungsgebiet,

.in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen Ent-

wicklungsbereich,

4.im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von DurchflihrungsmaB-
nahmen des Stadtumbaus und einer Erhaltungssatzung,

5.im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich um unbebau-
te Flachen im AuBenbereich handelt, fir die nach dem Flachennutzungsplan
eine Nutzung als Wohnbaufléche oder Wohngebiet dargestellt ist,

6.in Gebieten, die nach § 30, 33 oder 34 Abs. 2 vorwiegend mit Wohngeb&u-
den bebaut werden kénnen, soweit die Grundstiicke unbebaut sind, sowie

7.in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von Be-
bauung freizuhalten sind, insbesondere in Uberschwemmungsgebieten.

W N

Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der 6ffent-
lichen Auslegung ausgelibt werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst



(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

hat, einen Bebauungsplan aufzustellen, zu andern oder zu erganzen. Im Falle
der Nummer 5 kann das Vorkaufsrecht bereits ausgelbt werden, wenn die Ge-
meinde einen Beschluss gefasst und ortsiblich bekannt gemacht hat, einen Fla-
chennutzungsplan aufzustellen, zu andern oder zu erganzen und wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der kinftige Flache-
nnutzungsplan eine solche Nutzung darstellen wird.

Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach
dem Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten.

Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit
dies rechtfertigt. Bei der Austubung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den
Verwendungszweck des Grundstlicks anzugeben.

§ 144 Genehmigungspflichtige
Vorhaben und Rechtsvorgédnge

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen Geneh-

migung der Gemeinde

1. die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen MaBnahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis Uber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Geb&udeteils
auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert
wird.

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedlrfen der schriftlichen Geneh-

migung der Gemeinde

1. die rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundstiicks und die Bestellung
und VerauBerung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fir
die Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von BaumaBnahmen
im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in
Nummer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschafte begrindet wird; ist der
schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiihrung
dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschéft als genehmigt;

4. die Begrindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundstlicks.

Die Gemeinde kann flr bestimmte Félle die Genehmigung fiir das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen: sie hat
dies ortsblich bekannt zu machen.

Keiner Genehmigung bediirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgénge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungs-
trager fur das Treuhandvermdgen als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt
ist;

2. Rechtsvorgénge nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme
der gesetzlichen Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1



Nr. 1, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausflhrung vor dem Inkrafttreten der
Verénderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungs-
arbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung;

. Rechtsvorgange nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der Lan-
desverteidigung dienen;

. der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38
einbezogenen Grundstiicks durch den Bedarfstrager.



