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1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Gemeinderat Bischweier hat am 4. April 2005 den Bebauungsplan und die o6rtlichen
Bauvorschriften ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk® als
Satzung beschlossen. Diese Planung ist am 20. Mai 2005 in Kraft getreten.

Mit diesem Bebauungsplan wurden drei nebeneinander an der B 462 liegende Teilgebiete
in einem einzigen Bebauungsplan zusammengefasst:

¢ Neuwiesen / Gewerbegebiet (ehemaliges Sagewerk)
e Uchtweide / Sondergebiet Spanplattenwerk
e Hardrain / Gewerbegebiet (insbesondere Dambach Lagersysteme)

Der Gemeinderat hat im Jahr 2005 in der Begrundung, Ziffer 1, letzter Absatz (Seite 9) fur
den zusammenfassenden Bebauungsplan ausdricklich festgestellt, dass er die Planungen
fur jedes dieser drei Teilgebiete auch unabhangig von den anderen Teilgebieten betreiben
wirde.

Die Teilgebiete haben eigenstandige Rahmenbedingungen, aufgrund derer sie sich Uber
die Jahre unterschiedlich entwickelt haben.

Das Spanplattenwerk wurde zwischenzeitlich aufgegeben, die Flache wurde verkauft.

Mit dem 15. Marz 2024 in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ICC Bi-
schweier wurde die Planung fir den grofdten Teil des Sondergebietes Spanplattenwerk
bereits neu geregelt.

Fir den im Norden noch nicht neu geregelten Teil des Sondergebietes Spanplattenwerk
wird diese ,4. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiete an der B 462 und Sonder-
gebiet Spanplattenwerk® betrieben.

Durch dieses Planverfahren soll fir Dambach Lagersysteme (DLS) eine Erweiterungsflache
geschaffen werden. DLS ist ein attraktives, zukunftsorientiertes Untemehmen mit derzeit
ca. 250 Arbeitsplatzen und soll in Bischweier gehalten werden.

Im Anderungsverfahren hat sich gezeigt, dass es baurechtlich sinnvoll ist, die Planung der
Erweiterungsflache fir DLS mit der Planung fir den Bestand zusammen zu fassen. Mit
einem zusammenfassenden Bebauungsplan (Bestand und Erweiterungsflache DLS) kann
ein klares, einheitliches bauplanungsrechtliches Regelwerk flir DLS geschaffen werden.
Bauantrags- und Genehmigungsverfahren kdnnen damit besser betrieben werden.

Der Geltungsbereich wird deshalb auf die gesamte DLS-Flache (Bestand und Erweite-
rungsflache DLS) ausgedehnt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen soll der Angebotsbebauungsplan
,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung in Berei-
chen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide® aufgestellt werden.

Fur das Gebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 847A ,Gewerbegebiete an der
B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk” der Gemeinde Bischweier vor. Als Art der bau-
lichen Nutzung ist ein Sondergebiet sowie eine private Grunflache festgesetzt.

Abbildung 1 zeigt die Lage des Areals westlich der Ortslage von Bischweier.
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Abbildung 1:  Lage des Kronospan-Areals (roter Punkt) westlich der Ortslage von Bischweier

Nach § 2a BauGB ist dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizulegen, die ne-
ben den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des Plans auch — als gesonder-
ten Teil — einen Umweltbericht enthalt. In ihm werden die aufgrund der Umweltprifung er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt'. Die Belange des Um-
weltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a BauGB benannt? (siehe Tabelle 1). Die Inhalte des Umwelt-
berichts sind in einer Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt und entsprechend
anzuwenden.

In einem Parallelverfahren erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans des Nachbar-
schaftsverbandes Bischweier-Kuppenheim. Zur Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde ein separater Umweltbericht erstellt.

1 § 2 Abs. 4 BauGB: Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

2 Die genannten Belange sind in die Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.
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1.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren und gemaf § 2 a BauGB
ein Umweltbericht zu erstellen (s.o.). Die moglichen Auswirkungen der Festsetzungen des
B-Planes auf die Umwelt werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Umwelt-
bericht dargestellt. Beim Umweltbericht handelt es sich - als Auszug aus der Begrundung -
um eine eigenstandige Unterlage in der Beschlussanlage.

Umfang und Detaillierungsgrad der Emittlung, Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen werden gemaf} § 2 Abs. 4, Satz 2 BauGB von der Gemeinde
festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prufmethoden angemessenerweise verlangt werden
kann.

Methodisch gliedert sich die Umweltpriifung in folgende Schritte:

¢ Die Emittlung, Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes,
insbesondere von Natur und Landschaft im von der Planung raumlich und funktio-
nal betroffenen Gebiet.

¢ Die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich.

¢ Die Emittlung, Beschreibung und Bewertung der Beeintrachtigungen, die bei Re-
alisierung der bauleitplanerisch vorbereitenden Nutzungen zu erwarten sind.

e Die Ableitung der erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung
von Beeintrachtigungen sowie der notwendigen Kompensationsmaflnahmen.

e Die Darstellung und Beurteilung der verbleibenden Umweltbeeintrachtigungen im
Rahmen einer alle erheblich betroffenen Schutzguter umfassenden Eingriffsbilan-
Zierung.

Die inhaltliche Gliederung des vorliegenden Umweltberichts orientiert sich an den oben ge-
nannten gesetzlichen Vorgaben.

Umweltbelange, die als Gegenstand der Umweltprifung bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu bertcksichtigen sind, listet Tabelle 1.

Tabelle 1: Nach BauGB zu beriicksichtigende Umweltbelange

Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) — i) und § 1a BauGB Abs. 2 und Abs. 3

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB:

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB:
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB:

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB:
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 €) BauGB:
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
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Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) — i) und § 1a BauGB Abs. 2 und Abs. 3

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB:
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB:

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB:

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB:
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB:

Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ 1a Abs. 2 BauGB:
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Verringerung der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nutzungen durch Nutzung der
Maoglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdichtung und anderer MalRnahmen zur
Innenentwicklung

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3, Umnutzung von landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang

§ 1a Abs. 3 BauGB:

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung)

§ 1a Abs. 4 BauGB:
Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Grundlage der Bestandserfassung fur die einzelnen Schutzguter waren mehrere Gelande-
begehungen in den Jahren 2020 bis 2023 sowie die Auswertung vorhandener umweltrele-
vanter Unterlagen und Untersuchungen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf den Menschen durch Verkehr, Larm, Lufthygiene
sowie die Veranderung der mesoklimatischen Verhaltnisse (Schutzgut Klima) wurden Fach-
gutachten erstellt, die in den Umweltbericht eingearbeitet wurden. Die artenschutzrechtli-
chen Belange wurden in einer Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung beurteilt.

Bei der Emittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs wurde neben dem Ist-Zu-
stand vor allem auch der planungsrechtliche Zustand und ihre Wertigkeit aufgrund der Fest-
setzungen der bestehenden Bebauungsplane berucksichtigt. Die Bestandsbewertung be-
rucksichtigt jeweils die Wertigkeit aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen, unab-
hangig davon, ob die MaRhahmen umgesetzt wurden oder nicht. Damit wurde sicherge-
stellt, dass der Ausgleichsbedarf unabhangig von der tatsachlichen Umsetzung von pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane, vollstandig ermittelt
wird.
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Hinsichtlich der Beurteilung von Auswirkungen geplanter Vorhaben stellt sich die Frage
nach den Grenzen der Belastbarkeit von Natur und Landschaft. Wissenschaftlich bis ins
letzte Detail begrindete Bedarfswerte des Natur- und Umweltschutzes und Belastbarkeits-
grenzen liegen aufgrund der Komplexitat des 6kosystemaren Beziehungsgefuges i. d. R.
nicht vor. Vorhandene Erkenntnisse reichen jedoch aus, um fur die Planungspraxis hinrei-
chend fundierte Umweltleitziele zu benennen, was in vielfaltiger Weise und auf verschiede-
nen Ebenen bereits geschehen ist. Auf lokaler Ebene wurden bisher keine Umwelthand-
lungsziele bzw. ein Indikatorensystem zur Zielkonkretisierung und Erfolgskontrolle entwi-
ckelt.

Bezuglich der Beschreibung der Nullvariante bestehen generell Prognoseunsicherheiten,
die auf derzeit nicht absehbaren Entwicklungen basieren.

Mit den vorliegenden Unterlagen konnten die Umweltauswirkungen ausreichend beschrie-
ben werden.

Grundlegende Schwierigkeiten ergaben sich bei der Erstellung des Umweltberichts nicht.
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1.2 Lage und GroRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Angebotsbebauungsplans ,Gewerbegebiete an der B 462 und
Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und
Uchtweide” umfasst eine Flache von insgesamt rd. 5,91 ha. Abbildung 2 zeigt den raumli-
chen Geltungsbereich des hier vorliegenden Angebotsbebauungsplans sowie des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,|ICC Bischweier.
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Abbildung 2:  Abgrenzung der raumlichen Geltungsbereiche (Kartengrundlage: https://www.geopor-
tal-bw.de, © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg)
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Weiterentwicklung des bestehenden, an-
grenzenden Gewerbegebiets an der B 462 in Bereichen der Teilbereiche Hardrain und
Uchtweide und Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fliir zum Beispiel eine
Erweiterung des bereits ansassigen Betriebs der Fa. Dambach-Lagersysteme.

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet
Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide® wer-
den alle Festsetzungen aufgehoben, die sich innerhalb des Geltungsbereichs auf frihere
Bebauungsplane und Verordnungen beziehen.

Angaben zu Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,ICC Bischweier” und ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplatten-
werk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide* sind in Tabelle 2
zusammengefasst.

Tabelle 2: Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
Festsetzungen im Geltungsbereich ,,Ge_\_lverbegebiete an der B 462 Flache Anteil
und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der [m?]
Teilgebiete Hardrain und Uchtweide*
Gewerbegebiet GE (versiegelt) 31.246 | 52,85 %
Gewerbegebiet GE (unversiegelt, gartnerisch angelegt) 7.8111 13,21 %
Verkehrs- und Versorgungsflachen 5.521| 9,34 %
Private Griunflache mit Versickerungsmulde 6.471| 10,95 %
MaRnahmenflachen Artenschutz (M3) 8.072| 13,65 %
Summe| 59.121| 100 %
Baumerhalt/Baumpflanzungen Umfang
Baumerhalt/Baumpflanzungen im Bereich der Gewerbegrundstiicke 42
Baumerhalt/Baumpflanzung im Bereich von Pflanzgebotsflachen (PGF1) 64
Anlage einer Streuobstwiese Mallnahmenflache M3 30 St.
Extensive Dachbegriinung 5.500 m?
1.4 VerkehrserschlieBung (WILLAREDT INGENIEURE 2023B)

Die Verkehrserschliedung fur den hier vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiete an
der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete
Hardrain und Uchtweide“ steht im engen Zusammenhang mit den inzwischen abgeschlos-
senen Planungen zum inzwischen rechtskraftigen angrenzenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,|CC Bischweier*.

Das Plangebiet ist verkehrlich gut an das Ubergeordnete StralRennetz angebunden. Mit der
inzwischen fertiggestellten Verkehrsplanung fir das Gesamtgebiet Hardrain wird der
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Verkehr von der BundesstralRe B 462 kommend nun in einen Kreisverkehr gefuhrt. An den
Kreisverkehr wird die Stralde Uchtweide mit ErschlieBung des bestehenden Gewerbegebie-
tes (Firma Dambach-Lagersysteme) mit dessen geplanten Erweiterungen angebunden.
Nach dem Kreisverkehr wird die Erschlielungsstral3e zum geplanten ICC Bischweier bzw.
zu anderen Anliegem wie z.B. die Firma Logo-Pack und Firma Berghoef als abknickende
Vorfahrtsstral3e bis zur Einfahrt ICC und weiter zum Wendehammer Hardrain vorfahrtsbe-
rechtigt gefuhrt. Die Anbindung der Kreisstralde K 3714 von Bischweier kommend (Stral3en-
bezeichnung Rauentaler StralRe innerhalb der Ortslage Bischweier) wird als nicht vorfahrts-
berechtigte Stral’e an die abknickende Vorfahrtsstralte angebunden.

Die Zu- und Abfahrtfahrt zu den 6stlichen Grundstlicken erfolgt wie bisher Gber die Stralle
Uchtweide an die Kreisstral’e K 3714. Die Strale Uchtweide wird jedoch mit der Realisie-
rung der neuen Erschlielungsstrafle (Planung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,ICC Bischweier”) zur Sackgasse. Der bestehende Wendehammer im Gebiet Hardrain wird
zukinftig Gber die neue ErschlieBungsstralle erschlossen. Diese Erschliefungsstral’e wird
bis zur Einfahrt zum ICC bereits mit dessen Realisierung hergestellt. Der weitere Stral3en-
abschnitt bis zum bestehenden Wendehammer ist Teil des hier vorliegenden Bebauungs-
planes (Stral3e Hardrain neu).

Teilbereiche der bisherigen o6ffentlichen Verkehrsflachen der Stral3en Uchtweide und Har-
drain werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan als Gewerbeflachen festgesetzt.

Um die ErschlieRung der Gewerbegrundstlicke im Gebiet Hardrain zu gewahrleisten, kann
diese Anderung der Nutzung jedoch erst erfolgen, wenn die in der Planzeichnung darge-
stellte ,neue PlanstralRe” im hier vorliegenden Bebauungsplangebiet bzw. die im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,ICC Bischweier” festgesetzte ,neue Erschliefungsstralle mit
Zufahrt zum ICC Bischweier (vB Plan)“ mit Weiterfuhrung zum bestehenden Wendeham-
mer realisiert wurde. Zur Sicherstellung der Erschlieung enthalt der Bebauungsplan des-
halb bedingte Festsetzungen fur die verschiedenen Realisierungsstufen. Voraussichtlich
kénnen die bedingten Festsetzungen noch vor dem Satzungsbeschluss entfallen, da die
Realisierung der entsprechenden StralRenabschnitte dann voraussichtlich so weit vorange-
schritten ist, dass die einschrdnkenden Bedingungen obsolet sind.

Auch ein Teil der Nassenackerstralde wird zuklinftig als Gewerbeflache ausgewiesen. Um
die Befahrung in besonderen Fallen (z.B. Sanierungen an der Kreisstralde etc.) auch zu-
klinftig zu ermoglichen, soll hier eine entsprechende Baulast eingetragen werden.

An der neuen ErschlieBungsstralie, sowie an der neuen Gewerbestralle zu Berghoef/ Lo-
gopack sind neue Gehwege bzw. gemeinsame Geh- und Radwege angelegt. Die Breite der
Wege entspricht mindestens 2,50 m. Alle Radien sind auch fir Lang-LKWs ausgelegt.

Nicht zuletzt auf Grund der guten Verkehrsanbindung stellt sich das Plangebiet als beson-
ders gut zu entwickelnden Bereich dar. Die Leistungsfahigkeit der Bundes-, Landes- und
KreisstralRen ist nach den Ergebnissen des Gutachters fur das zu erwartende zusatzliche
Verkehrsaufkommen durch die Vorhaben im Plangebiet ausreichend.

Aus verkehrstechnischer Sicht stellt sich die Ausweisung der Gewerbeflache in den Teilge-
bieten Hardrain und Uchtweide laut Verkehrsuntersuchung als vertraglich fir das Stralden-
netz dar.
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1.5 Wesentliche fachgesetzliche und fachplanerische Umweltschutzziele und
deren Beriicksichtigung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Schutzgebiete bzw. pauschal geschiitzte Biotope

Die Gemeinde Bischweier mit dem Geltungsbereich ist Teil des insgesamt rd. 4.200 km?
grofien Naturparks Nr. 7 ,Schwarzwald Mitte/Nord“.

Sonstige Schutzgebiete des Naturschutzrechts (Natura 2000 Gebiet, Naturschutz-, Land-
schaftsschutzgebiet, Naturdenkmal, geschutzter Grinbestand) ausgewiesen oder pauschal
geschutzten Biotope (§ 30 BNatSchG, § 32 NatSchG, § 30a LWaldG) der landesweiten
Biotopkartierung sind nicht vorhanden.

Die Murg sudlich des Geltungsbereiches ist Teil des FFH-Gebiets ,Rheinniederung zwi-
schen Wintersdorf und Karlsruhe“ (Schutzgebiets-Nr.: 7015-341).

Fachplan landesweiter Biotopverbund

Das Plangebiet ist nicht Teil von Kemflachen, Kem- oder Suchraumen des landesweiten
Biotopverbundes. Wildtierkorridore intermationaler, nationaler oder landesweiter Bedeutung
liegen im Plangebiet nicht vor.

Baugrund / Altablagerungen / Altlastenverdachtsflache / Bodenbelastungs- und Bo-
denschutzgebiete

Durch das Ingenieurburo fur Geotechnik — IBG, Worms wurde im Jahre 2020 auf den Fla-
chen des sudlich des Geltungsbereiches geplanten Intemationalen Konsolidierungszent-
rums (ICC) eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Im Zuge der Untersuchungen wur-
den 35 Rammkernbohrungen und 24 Rammsondierungen (DPH) mit Bohrtiefen von 6 bis
8 m durchgefuhrt. In 4 je 3 m tief ausgebauten Bohrungen wurden Versickerungsversuche
zur Ermittlung der Durchlassigkeit des Untergrundes durchgefihrt.

Das Grundwasser lag zum Zeitpunkt der Untersuchung bei 124,2 m . NN. Da sich dieser
in starker Abhangigkeit von der Murg bewegt wird vorsorglich ein Bemessungshorizont von
126,5 m U. NN angesetzt.

Die anstehenden Boden werden als sehr gut tragfahig bewertet. Laut Gutachten kann an-
fallender Aushub vor Ort wiederverwendet werden.

Nach den Versickerungs-, bzw. Eingiel3versuche in den bis zu 3 m tief ausgebauten Boh-
rungen ergaben eine mittlere Durchlassigkeit von kf = 3,5 x 10 m/s fiir die schwach-schluf-
figen Sand-Kiesgemische.

Entsprechend den Untersuchungen sind nur in Teilbereichen Werte tber ZO vorhanden.

Bodendenkmaler/Grabungsschutzgebiete

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.
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Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und sonstige wasserrechtliche
Vorgaben

Das Plangebiet ist Teil der Zone IIIB der festgesetzten Wasserschutzgebiete ,Rheinwald-
wasserwerk 43“ der Stadtwerke Karlsruhe und in Zone IlIB des Wasserschutzgebietes
Nr. 216047 der Wasserwerke ,Kuppenheim und Muggensturm® der Stadt Gaggenau sowie
des Wasserwerks ,Rauental” der Stadt Rastatt.

Das Gebiet wird nach den verdéffentlichten HWGK (Hochwassergefahrenkarten) bei einem
Extremhochwasser (HQextrem) Uberflutet, wobei Uberflutungshéhen von 1 - 2 m angegeben
sind. Bis zu einem Hochwasserstand von HQ1 ist der Planbereich geschitzt.

Es ist zu beachten, dass auch auf Flachen, die erst bei einem Extremhochwasser betroffen
sind, die Aspekte des Hochwasserschutzes und der Hochwasserrickhaltung bei Bauvor-
haben zu beachten sind. Bauliche Anlagen sollten hochwasserangepasst geplant und ge-
baut werden.

Des Weiteren gilt grundsatzlich die nach § 5 Abs. 2 WHG gebotene allgemeine Sorgfalts-
pflicht, wonach jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr
Méglichen und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere
die Nutzung von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt
oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

In diesem hochwassergefahrdeten Gebiet gelten die Bestimmungen der ,Verordnung Gber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen“ (VAwS) in der jeweils gultigen Fas-
sung. Die Vorgaben der VAWS sind einzuhalten. Bauvorhaben missen hochwasserange-
passt ausgeflihrt werden, sodass bei einem Hochwasser keine baulichen Schaden zu er-
warten sind.

Entwasserungskonzept

Das bereits fur den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiete an der B 462 und
Sondergebiet Spanplattenwerk (Gebiete Hardrain, Neuwiesen und Uchtweide sowie Teil-
flache Nassenacker)“ bestehende Entwasserungskonzept fur Niederschlagswasser und
Schmutzwasser wird mit der hier vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes weiter-
geflhrt.

Die Teilflache des Plangebietes, die auf dem bisherigen Grundstiick des Sondergebietes
liegt, wurde bisher nach Suden in Richtung Murg entwassert. Zukinftig sollen die Flachen
innerhalb des Planbereiches, die bisher zum Grundstiick des Spanplattenwerkes gehdrten
und nun zukiinftig gewerbliche Bauflachen bzw. éffentliche StraBenverkehrsflachen im An-
derungsplan werden, ebenfalls in das vorhandene System des rechtkraftigen Bebauungs-
planes entwassert werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem rechtskraftigen Bebauungsplan, fur dessen Entwas-
serung die wasserrechtliche Erlaubnis vom Juli 2006, die bis zum 31.12.2026 befristet ist,
gilt. Demnach erfolgt die Entwasserung dieses Plangebiets im Trennsystem. Die Schmutz-
und Regenwasserkanalisation wird in der Nassenackerstral3e an die bestehende Kanalisa-
tion angeschlossen.
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Die hergestellte Regenwasserkanalisation mundet in das Versickerungsbecken (6ffentliche
Griinflache im Osten des Plangebietes des hier vorliegenden Anderungsplanes). Der Not-
Uberlauf ist an die bestehende Regenwasserkanalisation in der Nassenackerstral3e ange-
schlossen.

In einem gemeinsamen Entwasserungskonzept fur die dullere ErschlieBung (6ffentliche
Verkehrsflachen, neue Erschlieffungsstralte) zum Vorhaben im benachbarten vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,|CC Bischweier” als auch den neuen Gewerbeflachen in dem hier
vorliegenden Anderungsbebauungsplan sowie der im Geltungsbereich enthaltenen 6ffent-
lichen Erschlieffungsstraflien wird die Entwasserung der angesprochenen Flachen beleuch-
tet (Entwasserungskonzept, WILLAREDT INGENIEURE 2023A, Sinsheim, 12.09.2023).

Die den hier vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sonderge-
biet Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide®
betreffenden Inhalte werden hier zusammenfassend wiedergegeben. Das Konzept selbst
liegt den Planunterlagen des Bebauungsplans bei.

Schmutzwasser

Auch fir im Gebiet anfallendes Schmutzwasser bestehen mit dem bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan entsprechende infrastrukturelle Einrichtungen, die weiterverwendet und er-
ganzt werden. Bestehende Vorgaben z.B. Giber maximale Einleitungsmengen zur Klaran-
lage Rastatt werden nicht verandert. Das Entwasserungskonzept kommt zu dem Ergebnis,
dass die bestehenden Kanalrohre ausreichend dimensioniert sind und keine Probleme in
Folge des Schmutzwasserabflusses zu erwarten sind. Der Schmutzwasserabfluss ist i.d.R.
verachlassigbar gering fur die Dimensionierung der nachgeordneten Kanalisation. Das
Abwasser wird somit dem vorhandenen und ausreichend leistungsfahigen Schmutzwasser-
kanal in der Stral3e ,Hardrain“ zugefuhrt (WILLAREDT INGENIEURE 2023A).

Niederschlagswasser

Private Grundstiicksfldchen

Gemal} der wasserrechtlichen Genehmigung des Bestandsgebiets soll das Niederschlags-
wasser der Flachen von gering frequentierten Pkw-Fahrflachen/Stellplatzen, FulRwegen
und ahnliches moglichst in Mulden innerhalb der privaten Grundstlicksflachen versickert
werden. Das Niederschlagswasser der starkfrequentierten Pkw-Fahrflachen/ Stellplatze,
sowie LKW-Fahrflachen/ Stellplatze/ Lagerplatze wird an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen (0,384 ha laut Entwasserungskonzept) ist mit-
tels Versickerung dem Grundwasser zuzufiihren. Bei einer Muldenversickerung ist die Eins-
tauhdhe auf 30 cm zu begrenzen. Fur die Dachflachen wird eine extensive Begrunung fest-
gesetzt.

Die Einleitung zur Versickerung ist im Zuge der Bauantragsplanung mit der zustandigen
Behdrde abzustimmen und genehmigen zu lassen.

Offentliche Verkehrsfldchen

Der neue Geh- und Radweg nérdlich der Kreisstral3e ist nicht belastet. Das Niederschlags-
wasser kann breitflachig Uber die Bankette entwassem.
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Die Stralenflachen sowie vorbehandeltes Niederschlagswasser der privaten Hofflachen
(starkfrequentierten Pkw-Fahrflachen/ Stellplatze, sowie LKW-Fahrflachen/ Stellplatze/La-
gerplatze etc.) werden in die Versickerungsmulde (MaRnahmenflache M3) eingeleitet. Nach
den Berechnungen des Entwasserungskonzeptes ist in den Mulden noch ein sehr hohes
Restpotential vorhanden bis die Notentwasserung anspringen wurde. Es steht genug Volu-
men zur Verfugung, um die neuen versiegelten Flachen an das bestehende Versickerungs-
becken anzuschlieRen (WILLAREDT INGENIEURE 2023A).

Bestehende Versickerungsmulde (MalRnahmenfldche M3)

Durch die im angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ICC Bischweier” ge-
plante neue ErschlieRungsstrafe wird im nordwestlichen Bereich leicht in die bestehenden
Mulden eingegriffen. Im Zuge der Anpassung der Mulden werden die erforderlichen Re-
tentionsraume, die aus der 4. Anderungsplanung und der bestehenden Entwésserung aus
dem benachbarten Gewerbegebiet (rechtskraftiger Bebauungsplan) entstehen, wieder an-
gelegt. Die Mulden werden naturnah entsprechend den Vorgaben des Grinordnungspla-
nes/ Umweltberichtes gestaltet. Die Grof3e der Griinflache ist ausreichend, um auch weitere
artenschutzfachliche Malihahmen zu verwirklichen bzw. die bereits bestehenden Struktu-
ren entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan zu erhalten und weiter zu entwi-
ckeln.

Somit bleibt das bestehende Entwasserungskonzept des rechtskraftigen Bebauungsplanes
grundsatzlich bestehen und wird entsprechend den Anforderungen angepasst. Sdmtliche
Anpassungen und die sich daraus ergebenden erforderlichen Genehmigungen werden mit
dem Landratsamt bzw. der Stadtentwasserung abgestimmt. Fir das angrenzende Vorha-
ben ICC werden eigenstandige Konzepte erstellt, die jedoch im Einklang mit den bestehen-
den Vorgaben sind.

Bestehende Versickerungsmulde (in der Pflanzgebotsflache PFG 1)

Aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tbernommen sind die dort in der privaten Grin-
flache (Pflanzgebotsflache PFG 1) festgesetzten privaten Versickerungsflachen fir auf den
Bauflachen anfallendes Niederschlagswasser, das nicht auf dem Baugrundstuck selbst ver-
sickert werden kann. Lediglich die Lage wurde in der Planzeichnung leicht

Verwertungskonzept des anfallenden Bodens

Fir samtlichen Aushub von Bodenmaterialien wird empfohlen, im Sinne eines Verwertungs-
konzepts frihzeitig der Materialeignung entsprechend hochwertige Verwertungsmoglich-
keiten aufzufinden (z.B. gemaf} Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaushub®/ Minis-
terium fir Umwelt und Verkehr BW und der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub®).

Im Planbereich sind nahezu samtliche Flachen auerhalb der privaten Grinflachen versie-
gelt. Oberboden ist nur in den Pflanzgebotsflache vorhanden.

Um diesen in Teilen noch vorhandenen Oberboden zu schutzen, ist dieser gemaf
DIN 18915 abzutragen, fachgerecht zu lagern und einer wirtschaftlichen Verwertung zuzu-
fuhren. Dabei durfen keine bodenfremden und pflanzenschadigenden Substanzen einge-
bracht werden. Um das Bodenleben zu erhalten, ist bei langerer Lagerung eine Zwischen-
begriinung empfehlenswert.
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Nachfolgend ist das Verwertungskonzept zusammengefasst dargestellt. Eine detaillierte
Beschreibung der Malinahmen zum Bodenschutz erfolgt im Rahmen des Bodenschutzkon-
zeptes (SWE CONSULT 2023).

Oberboden

Die anfallenden knapp 5.820 m?® (3.420 m?® Geltungsbereich ICC Bischweier und 1.400 m?
Geltungsbereich Gewerbegebiet an der B462) Oberboden (ein Teil davon mit Auffillungen)
sind gemall BBodSchG als Schutzgut anzusehen, das naturliche Funktionen Gbernimmt
und vor schadlichen Veranderungen zu schitzen ist. Entsprechend seines Charakters
muss Oberboden daher mdglichst hochwertig wiederverwendet werden. Der Oberboden im
Bereich der Verlegung der Gasleitung wird im Anschluss wieder zurtickgebaut.

Auffiillungsmaterial

Im Bereich des Walls auf Flurstiick 1111 wurden Auffillungen festgestellt. Das Auffillungs-
material weist unterschiedliche Gehalte an mineralischen Fremdbestandteilen auf. Das Ma-
terial aus Bereichen <10% (Vorsorgewerte 100%) ware fur eine Andeckung als Oberboden
moglich. Material mit >10% Fremdbestandteilen misste laut Gutachten extern verwertet
oder entsorgt werden.

Unterboden

Beim Bau der Verkehrswege und der Verlegung der Gasleitung fallt zusatzlich Aushub aus
den Unterbdden an (genaue Kubatur noch nicht bekannt). Dieser kann zum Teil wiederver-
wendet werden bzw. muss teilweise verfahren oder abgefahren werden.

Larm

Aus fachgesetzlicher Sicht ergibt sich (insbesondere flr Neuplanungen) die Vermpflichtung
zur Einhaltung von Immissionsricht-/-grenzwerten flir Gerausche, deren HOhe je nach
Schutzwirdigkeit des Gebiets unterschiedlich definiert ist.

Zur Bewaltigung mdoglicher Konflikte im Hinblick auf LArmimmissionen durch die angren-
zenden StralRen wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt (BIWA 2024).

Mit Umsetzung der EG-Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekampfung von
Umgebungslarm in die nationale Gesetzgebung wird zudem eine strategische Larmkartie-
rung und Lamminderungsplanung verpflichtend. Diese soll gewahrleisten, dass zukunftig
fur alle Hauptverkehrsstraen, Haupteisenbahnstrecken und Hauptverkehrsflughafen so-
wie in Ballungsraumen auch fur sonstige Hauptlarmquellen Larmkarten erstellt werden und
die Bevolkerung Uber die Larmbelastung informiert wird.

Flr das Plangebiet liegen die Ergebnisse der Larmkartierung 2017 vor (siehe Abbildung 3).
Der grofte Teil des Plangebiets liegt in einem Larmpegelbereich von groRer 55 bis
60 dB(A), unmittelbar zur Bundesstralie B 462 steigen die Pegel auf bis zu 75 dB(A) an.
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Abbildung 3:  Larmkartierung 2017 gemaR BiImSchG, sechster Teil / Richtlinie 2002/49/EG: StraRen-
verkehrslarm 24 Stunden (Quelle: LUBW)

Klimaschutz und Klimaanpassung (Photovoltaik, Energieladestationen)

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes im Jahr 2020 wurden durch die Ge-
meinde weitreichende Ziele im Hinblick auf den Klimaschutz formuliert, die die Basis fur die
weiteren Entwicklungen bilden sollten. Durch die Novellierung des Klimaschutzgesetzes
Baden-Wiurttemberg im Oktober 2021 rickten die Klimaschutzziele weiter in den Vorder-
grund.

Die Mindestanforderungen an Photovoltaikanlagen sind gesetzlich geregelt. Damit wird ein
wesentlicher Beitrag zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen geleistet.

Erganzend werden fur das Plangebiet Dach- und Fassadenbegriinungen festgesetzt.

Ziele der Raumordnung (insb. Regionale Griinziige, Griinzdsuren und Vorrangge-
biete)

Im Regionalplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Bereich fir Gewerbean-
siedlungen® ausgewiesen. Nordwestlich des Vorhabenbereichs ist die geplante Ortsumge-
hung Rastatt-Kuppenheim als freizuhaltende Trasse flir den Gbergeordneten Verkehr dar-
gestellt (Abbildung 4).
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Abbildung 4:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein 2003 mit
Darstellung des Vorhabenbereichs (gelber Kreis, MaBstab 1: 50.000 im Original)

Flachennutzungsplan 2015

In dem fortgeschriebenen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Bischweier-
Kuppenheim vom Februar 2006/ November 2008 (Kommunalentwicklung LEG Baden-
Wirttemberg GmbH im Jahr 2006) wird der Planbereich nérdlich der Kreisstrale sowie der
Bereich der vorhandenen Gewerbeanschlussgleise als Sonderbauflache bzw. Sonderge-
bietserweiterung dargestellt. Die zwischenzeitlich erfolgte Bebauungplananderung im Be-
reich Hardrain-Uchtweide mit dem geanderten Verlauf der Stra3e Hardrain im Norden und
der Zusammenlegung der Gewerbeflachen auf die Nordseite der Strale ist im Flachennut-
zungsplan bislang noch nicht fortgeschrieben. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan fest-
gesetzten privaten Grinflachen sind im zeichnerischen Teil des FNP als Grinflachen dar-
gestellt.

15



B-Plan ,,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk,
4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide* Umweltbericht

‘l"" +

aun
E——1

wife]r
-

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Bischweier-
Kuppenheim

Grundsatzlich kann der Bebauungsplan somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Da die Nutzung fur das Spanplattenwerk beendet ist, ist auch die Darstellung fir die seit
Jahrzehnten gewerblich genutzte Bestandsflache im Flachennutzungsplan wieder anzu-
passen. Im Zuge einer weiteren Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird eine An-
derung der bisherigen Sonderbauflache in eine gewerbliche Bauflache und der Entfall der
Konkretisierung ,Spanplattenwerk® im Erlauterungsbericht sowie die Anpassung der umge-
benden Grunflachen durchgefuhrt. Auch wird die Zufahrtssituation zum ICC Bischweier und
das Gebiet Hardrain dargestellt.
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Inzwischen wurde das Verfahren der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes begon-
nen und auch bereits die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden durchge-
fuhrt. Dabei ergaben sich keinerlei Stellungnahmen oder Anregungen, die der hier vorlie-
genden Anderung des Bebauungsplanes entgegenlaufen.

Landschaftsplan 2015

Begleitend zum FNP 2015 wurde ein Landschaftsplan als landschaftsdkologischer und
landschaftsgestalterischer Beitrag zum Flachennutzungsplan erstellt. Er dient als langfristi-
ges, landschaftsbezogenes Handlungsprogramm und stellt die ortlichen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Aufgaben des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und der Erholungsvorsorge dar.

Entsprechend der Fortschreibung des FNP wird das Plangebiet, da es bereits friher als
gewerbliche Bauflache diente, als Siedlungsflache bezeichnet.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes bildet eine Teilflache des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk (Ge-
biete Hardrain, Neuwiesen und Uchtweide sowie Teilflache Nassenacker)®, rechtskraftig
seit 04.04.2005 sowie des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiete an der B 462, 3. Anderung.

Innerhalb der Abgrenzung des Geltungsbereiches werden die in den bisherigen Bebau-
ungsplanen enthaltenen Festsetzungen ersetzt.

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an die verbleibenden Bereiche
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiete an der B462 und Sondergebiet Spanplattenwerk®,
Kreisstralle K 3714 sowie die Bebauungsplane ,Nassenacker® (Mischgebiet), ,Blumen-
stralde West" (Allgemeines Wohngebiet) und ,Hindenburgstralle Std“ (Allgemeines Wohn-
gebiet) sowie den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,|ICC Bischweier” an.

1.6 Schutzgutbezogene Darstellung der Ziele des Umweltschutzes fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes

Auf Grundlage der bestehenden Planungen, der grundsatzlichen Ziele des Umweltschutzes
und unter Berticksichtigung der einschlagigen Fachgesetze ergeben sich fir den Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung
in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide®, bezogen auf die Schutzglter des
UVPG, folgende Ziele des Umweltschutzes:

Boden

Leitziel fir den Bodenschutz ist nach BodSchG, den Boden insbesondere in seinen ver-
schiedenen Funktionen zu erhalten und vor Belastungen zu schitzen, eingetretene Belas-
tungen zu beseitigen und ihre Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhin-
dem oder zu vermindern. Nach § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden schonend und
sparsam umgegangen werden. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
im Vorhabenbereich sind u.a.:
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¢ Erhalt des natirlich gewachsenen Bodens mit geringer Beeintrachtigung durch
Uberbauung, Versiegelung, Verdichtung, Abgrabung oder Aufschiittung, Flachen-
recycling.

e Minimierung des Versiegelungsanteils, flachensparende Bauweisen.

o Wiederverwendung von abgetragenem Boden an Ort und Stelle.

Wasser (Grundwasser)

Leitziel fir den Gewasserschutz ist die Vermeidung qualitativer und quantitativer Beein-
trachtigungen der Grundwasservorkommen. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:

e Minimierung des Uberbauungs- und Versiegelungsanteils, Flachenrecycling, Dach-
flachenbegrinung.
¢ Versickerung/Ruckhalt des anfallenden Niederschlagswassers.

¢ Verwendung nicht versiegelnder Belage im Bereich von Stellplatzen.

Klima und Luft

Leitziel fur den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokalklimatisch
bedeutsamen Ventilationsbahnen sowie die klimawirksame Durchgrunung der bebauten
Flachen und die Schaffung kaltluftproduzierender Flachen. Wesentliche Ziele zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:

e Minimierung des Uberbauungs- und Versiegelungsanteils durch flachensparende
Bauweisen, Flachenrecycling, Flachenentsiegelung, Begrinung.

¢ Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe).

e Sofem maoglich Erhalt und Entwicklung vorhandener Griinbestande.

e Berlcksichtigung der Durchliftungssituation bei der Pflanzung von Baumen.

e Begrinung (Dach- und Fassadenbegrinung) der Baukorper zur Verbesserung der
klimadkologischen Qualitat im Bereich der Neubebauung.

e Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachem zur Gewinnung regenerativer
Energie am Standort als Beitrag zum Klimaschutz.

Tiere und Pflanzen/Biotope (inklusive biologische Vielfalt)

Leitziel fur den Arten- und Biotopschutz mit der biologischen Vielfalt ist die Erhaltung, Ent-
wicklung und Wiederherstellung der naturnahen, naturraumtypischen oder gefahrdeten Bi-
otope, Lebensgemeinschaften und Arten. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:

e Minimierung des Versiegelungsanteils durch Verwendung nicht versiegelnder Be-
l&dge im Bereich von Stellplatzen.

e Erhalt vorhandener Geholzbestande und sonstiger Grunflachen; Festsetzung von
Erhaltungsbindungen, von Baum- und Strauchpflanzungen sowie sonstigen grin-
ordnerischen MalRhahmen im Bereich der privaten Grinflachen orientiert an den
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes.
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¢ Besondere SchutzmalRnahmen fir Tiere (insektenfreundliche Beleuchtung, Schutz
vor Vogelschlag, kleintiersichere Ausfuhrung von Gullydeckeln, Lichtschachten
u.a.).

e MaRnahmen des speziellen Artenschutzes zur Vermeidung des Eintritts arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde (Schaffung von Ersatzhabitaten in Form von
Steinriegeln, Sandflachen, Totholzhaufen fur die Mauereidechse, Aufhangung von
Nistkasten flr gebaudebritende Vogel sowie Quartierkasten fir Fledermause).

Landschafts- und Ortsbild, Wohnumfeld

Leitziel flr das Landschaftsbild und die Erholung im Planungsgebiet ist die landschaftsge-
rechte Einbindung der baulichen Anlagen sowie die Minderung von wohnumfeldabtragli-
chen Stérungen, wie Larm und Schadstoffen. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:

e Beschrankung von Bebauung und Versiegelung moglichst auf bereits versiegelte
Bereiche, Erhalt bestehender Grinflachen.

¢ Einbindung baulicher Anlage durch Fassadenbegrinung und/oder Vorpflanzungen.

o Festsetzung einer Gerauschkontingentierung auf Basis der DIN 45691.

Mensch

Die schutzgutbezogene Betrachtung fuhrt dazu, dass fur den Menschen relevante Ziele
bereits an anderer Stelle genannt werden, z.B.:
» Leitziele des Boden- und Klimaschutzes (v.a. Minimierung der Versiegelung, Durch-
grinung, Flachenrecycling, Dachbegriinung, Photovoltaikanlage).

» Leitziele fur Landschaft/Ortsbild und Wohnumfeld (v.a. Durchgrinung, Gestaltung,
Ortsbildgerechte Einbindung, Steigerung der Wohnumfeldqualitat, Festsetzung einer
Gerauschkontingentierung).

Die schalltechnischen Ziele kbnnen in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht nur alleine
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans bezogen werden.

Es gilt insbesondere, die angrenzenden Wohnnutzungen vor schalltechnischen Auswirkun-
gen durch die geplante Entwicklung des Plangebiets zu schitzen.

Als wesentlichstes Ziel im Bereich Lufthygiene sind die Vermeidung bzw. die Verringerung
der Belastungswirkungen durch den entstehenden Quell- und Zielverkehr zu nennen. Be-
urteilungsgrundlage sind die Luftqualitatsstandards bzw. Werte der 39. BImSchV (39. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 2. August 2010),
deren Einhaltung im Vordergrund steht.
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2 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Schutzgiiter)
2.1 Pflanzen und Tiere (inklusive biologische Vielfalt)

Zur Ermittlung der Bestandssituation wurden der ndrdlich der Kreisstral3e K 7313 gelegene
Bereich des Kronospan-Areals mit dem angrenzenden Geltungsbereich des Angebotsbe-
bauungsplanes sowie die sudlich davon gelegenen Flachen des ehemaligen Sagewerks in
den Jahren 2020 und 2021, vor Beginn der Abrissarbeiten auf dem Kronosapn-Areal, mehr-
fach begangen.

Der geplante Geltungsbereich des Angebotsplans ist etwa zur Halfte versiegelt bzw. Uber-
baut, die restlichen Flachen sind Grunflachen des ehemaligen Kronospan-Areals, im We-
sentlichen bestehend aus einem Erdwall, der mit Einzelbdumen (heimische Laubbaume)
und Strauchpflanzungen bestanden ist.

Bei den Baum- und Strauchbestanden handelt es sich um etwa 10-15 jahrige Planzungen
heimischer Gehdlzarten. Totholzreiche Gehdlzbestande mit Baumhohlen sind im geplanten
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Potential/Nachweise Vogel

Im Rahmen der Begehungen konnten typische Arten des Offenlandes wie Amsel, Ménchs-
grasmucke sowie Kohl- und Blaumeise bei der Nahrungssuche auf den Flachen bzw. an
den Gehdlzen im Gewerbegebiet beobachtet werden. Brutvorkommen konnten nicht fest-
gestellt werden. Aufgrund des vergleichsweisen jungen Alters der Geholze und der fehlen-
den Deckung sind die Baume und Straucher fur freibritende Vogelarten als Brutplatz noch
nicht geeignet.

Nachweise von Reptilien

Mauereidechsen wurden im Rahmen der Begehungen auf den Grunflachen des Erdwalls
im Geltungsbereich nicht festgestellt werden. Aufgrund des Fehlens offener Bodenstellen
und der dichten Vegetationsdecke werden diese Bereiche von den Mauereidechsen gemie-
den.

Der Lebensraum der Mauereidechse konzentriert sich vor allem auf den Bereich der Gleis-
schotter und die daran unmittelbar angrenzenden Ruderalbestande des Kronospan-Areals,
aufden angrenzenden gehdlzbestandenen Grunflachen konnten keine Tiere nachgewiesen
werden.

Potentiale/Nachweise sonstiger Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund der Habitatstruktur mit Gberwiegend versiegelten Flachen werden Vorkommen
weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie aus der Gruppe der Amphibien, Insekten,
Weichtiere sowie der Moose, Farn- und Blitenpflanzen nach derzeitigem Kenntnisstand
ausgeschlossen, da fur diese Arten keine geeigneten Habitatstrukturen im Untersuchungs-
gebiet vorhanden sind.
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22 Boden/Flache — Bestand und Bedeutung

Bei den im Plangebiet anstehenden Bdden handelt es sich grofltenteils um anthropogen
Uberpragte Boden der Siedlungen. Ca. 3,0 ha der Flachen im Geltungsbereich sind versie-
gelt und weisen keine natirlichen Bodenfunktionen auf. Die angrenzenden Grunflachen be-
stehen ebenfalls aus durch Abgrabungen, Uberschiittungen und Umlagerungen ebenfalls
veranderten Bdden, deren natlrliche Bodenfunktionen nur noch eingeschrankt vorhanden
sind. Eine besondere Bedeutung flr das Schutzgut Boden besteht fir diese Boden daher
nicht.

In den bestehenden Grinflachen im Geltungsbereich des B-Plans ,Gewerbegebiete an der
B462 und Sondergebiet Spanplattenwerk® wurde der Bodenzustand im Gelande erhoben
und bewertet. Die Gesamtbewertung errechnet sich dabei aus den Bewertungen der natir-
lichen Bodenfunktionen

e Bodenfruchtbarkeit,

e Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie

e Filter und Puffer fur Schadstoffe (SWE CONSULT 2023).
Die nicht versiegelten Flachen bestehen vollstandig aus Auffullungen. Fur die auf insgesamt
1,59 ha anstehenden Aufflllungen wurde ein Bodenwert von 1,8 Bodenwerteinheiten an-
genommen (SWE CONSULT 2023).
Die an der Nordgrenze des geplanten Geltungsbereiches im Bereich der privaten Grinfla-
che (0,64 ha) anstehende Boden besteht ebenfalls aus Auffiillungen bzw. durch Uberschiit-
tungen, Abgrabungen und Umlagerungen anthropogen veranderten Boden. Flr diesen Bo-
den wird von einem vergleichbaren Bodenaufbau mit gleicher Wertigkeit ausgegangen.
Die Bereiche mit ahnlichem Bodenaufbau (homogene Flachen) sind in der nachfolgenden
Abbildung 6 dargestellt.
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Abbildung 6:  Flachen mit homogenem Aufbau (Quelle: SWE CoNsuLT 2023)
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2.3 Wasser — Bestand und Bedeutung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser werden Grundwasser und Oberflachenge-
wasser unterschieden.

2.31 Grundwasser

Im Rahmen von Baugrunduntersuchungen auf dem unmittelbar angrenzenden Kronospan-
Areal wurde das Grundwasser in allen Bohrungen in knapp 3 m Tiefe angetroffen, was einer
NN-Hohe von +/- 124,2 m entspricht. Da sich dieser in starker Abhangigkeit von der Murg
bewegt wird vorsorglich ein Bemessungshorizont von 126,5 m U. NN angesetzt.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades besteht flr das Plangebiet keine besondere Be-
deutung fur die Grundwasserneubildung.

Das Plangebiet ist Teil der Zone IIIB der festgesetzten Wasserschutzgebiete ,Rheinwald-
wasserwerk 43“ der Stadtwerke Karlsruhe und in Zone IlIB des Wasserschutzgebietes
Nr. 216047 der Wasserwerke ,Kuppenheim und Muggensturm® der Stadt Gaggenau sowie
des Wasserwerks ,Rauental” der Stadt Rastatt.

2.3.2 Oberflaichengewasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich oder den unmittelbar angrenzenden Fla-
chen nicht vorhanden.

24 Klima / Luft- Bestand und Bedeutung

Grundlage der Bestandsbeschreibung zu den Schutzgltern Klima und Luft ist das Lufthy-
gienische und klimatologische Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
CC* (IMA 2023), dass unmittelbar an das Plangebiet des Angebotsplans angrenzt und
hinsichtlich des Bestandes vergleichbar ist. Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte der
Bestandbeschreibung zusammengefasst.

Lokalklimatische Verhéltnisse:

Das Plangebiet befindet sich in der mittleren Oberrheinischen Tiefebene als einem der
warmsten Gebiete Deutschlands. Die Grinde hierfur liegen in der stdlichen Lage des Ge-
biets, der geringen Meereshdhe, dem ungehinderten Zustrom warmer Luftmassen aus dem
Sudwesten (,Burgundische Pforte“) und der Abschirmung gegen West- wie auch Ostwind
durch die Randgebirge. Charakteristisch flr die Rheinebene sind ganzjahrig hohe Tempe-
raturen und vergleichsweise geringe Niederschlage.

Zur Beschreibung der klimatischen Verhaltnisse im Untersuchungsraum werden vorhan-
dene Daten zum GrofRraum Karlsruhe herangezogen.

Die Warmegunst drickt sich in den hohen Jahresmitteltemperaturen der Oberrheinebene
aus; sie betragen im Raum Karlsruhe um 10-11 °C (Zeitraum 1981-2010). Die durchschnitt-
liche Julitemperatur betragt ca. 20 °C, die durchschnittliche Januartemperatur ca. 1 °C. Die
Warmegunst drickt sich auch in der hohen Anzahl an Sommer- (68) und Hitzetagen (21)
aus, die im bundesweiten Vergleich mit am hdchsten sind. In Deutschland stellt der
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Oberrheingraben den thermisch am starksten belasteten Bereich dar. Die Winter sind ver-
gleichsweise mild mit 13 Frost- und 11 Eistagen®.

Die Jahresamplitude ist mit mehr als 18°C hdéher als in den umgebenden Gebieten. Sie
weist auf einen kontinentalen Klimacharakter der Oberrheinniederung hin. Diese resultiert
aus der windgeschutzten Beckenlage der Rheinebene, die einerseits die sommerliche Er-
warmung begunstigt, andererseits aber bei austauscharmen Wetterlagen im Winter durch
Inversion zu Kaltephasen fihren kann.

Far den Abtransport von thermischen und lufthygienischen Belastungen sind die lokalen
meteorologischen Verhaltnisse von Bedeutung. Die Windrichtung bestimmt, in welche Rich-
tung die Luft verfrachtet wird. Den Stromungsverhaltnissen kommen daher besondere Be-
deutung zu. Die Hauptwindrichtungen im Plangebiet sind, bedingt durch das Rheintalre-
gime, Stidwest und Nordnordost. Aufgrund der Lage am Ausgang des Murgtals treten aber
auch Windrichtungen aus dem Murgtal vergleichsweise haufig auf. Sie sind iberwiegend
auf den Kaltflussabfluss zurtickzuflhren, der sich in vielen Nachten ausbildet und noch bis
in den Vormittag anhalten kann (IMA 2023).

Neben den Stromungsverhaltnissen ist auch die meteorologische Ausbreitungssituation
(Turbulenzzustand der Atmosphéare) zu beachten. Im Bereich Bischweier herrschen stabile
bis neutrale bzw. leicht labile atmospharische Schichtungen vor. Labile atmospharische
Verhaltnisse sind am seltensten (IMA 2023).

Durch die Lage des Plangebiets am Talausgang der Murg stellen sich entsprechende Stro-
mungssysteme ein. Der Bergwind aus dem Murgtal Gberstreicht zunachst Bischweier, dann
das Plangebiet und setzt sich dann in die Rheineben fort (vgl. Abbildung 7). Das erklart im
Wesentlichen das Haufigkeitsmaximum in der Windrose bei 120° (IMA 2023).
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Abbildung 7:  Kaltluftabflussverhaltnisse am Ausgang des Murgtals. (Quelle: Klimastudie des Regio-
nalverbands, Plangebiet mit blauem Kreis markiert)

3 Eistag: Tmax < 0°C; Frosttag: Tmin < 0°C; Sommertag: Tnax = 25°C; Hitzetag: Tmax = 30°C
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Klimavielfalt

Ein gutes Stadtklima wird nicht nur durch angenehme Temperaturverhaltnisse und einem
guten Luftaustausch gepragt, sondern auch durch eine mdglichst gro3e Klimavielfalt auf
kurzer Distanz. So sollen idealerweise in ful3laufiger Entfernung (ca. 300 m) ein moglichst
grofdes Angebot an Mikroklimaten vorhanden sein, so dass je nach thermischem Empfinden
kihle oder warme Bereiche, windschattige oder gut durchliiftete Bereiche fur den Aufenthalt
oder das Zurticklegen von Wegen aufgesucht werden kdnnen (IMA 2023).

Der Geltungsbereich ist fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich. Insofern tragt es nicht zur
Klimavielfalt der Wohnbevélkerung bei. Fur Arbeiter und Angestellte sollte angestrebt wer-
den, auf dem Gelande Aufenthaltsbereiche zu schaffen, die insbesondere an heillen Tagen
ein Aufenthalt im Freien ermoglichen. Grininseln mit Sitzmdglichkeiten und Verschattung
durch Baume waren eine Mdglichkeit (IMA 2023).

Auswirkungen durch den Klimawandel

Durch den Klimawandel und die damit verbundene Erhéhung der Durchschnittstemperatur
nimmt die thermische Belastung sowohl tags wie auch nachts weiter zu. An die generelle
Erwarmung kénne sich Bewohner im Laufe der Zeit adaptieren. Problematisch sind dage-
gen sommerliche Hitzewellen, von denen anzunehmen ist, dass diese intensiver werden
und langer andauem. Diese Belastungen sind lokal nur durch Adaptionsmaflinahmen zu
mindem (IMA 2023). Darauf wird in der Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzun-
gen eingegangen.

Lufthygiene

Die lufthygienische Situation wird durch die Vorbelastung, die Kfz-bedingten Immissionen
durch das ortliche Strallennetz sowie den Immissionen durch die Quell-, Ziel- und Werks-
verkehre des geplanten Gewerbegebiets bestimmt.

In Bischweier werden keine routinemafligen Immissionsmessungen durchgefuhrt. Aufgrund
der Lage am Rand des Oberrheingrabens, gibt es im Immissionsmessnetzes der LUBW die
Messstationen Karlsruhe-Nordwest und Kehl, die reprasentativ flr die Rheineben sind. Fir
den Schwarzwaldrand kénnen Baden-Baden und Freiburg als reprasentativ angesehen
werden. Diese Messstellen sind jeweils reprasentativ fur den stadtischen Hintergrund. Mal3-
gebliche Beurteilungswerte fur die Luftschadstoffe sind NO; als typische verkehrsbedingte
Luftverunreinigung, PMy, (inhalierbarer Feinstaub) und PM, s (lungengangiger Feinstaub).

Zur Beurteilung der Schadstoffkonzentrationen werden die Grenzwerte der 39. BImSchV
herangezogen.

Tabelle 3: MaRgebliche Inmissionsbeurteilungswerte der 39. BImSchV
Schadstoff Konzentrationswert | Statistische Definition
NO, 40 ug/m?3 | Jahresmittelwert

200 ug/m?3 | Schwelle, die von maximal 18 Stundenmittelwerten pro
Jahr Uberschritten werden darf

PMyo 40 pg/m? | Jahresmittelwert
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Schadstoff Konzentrationswert | Statistische Definition

50 yg/m?® | Mittelwert Gber 24 Stunden, der nicht 6fter als 35 mal
im Jahr Uberschritten wer-den darf

PM; 25 ug/m?3 | Jahresmittelwert

Die entsprechenden Jahresmittelwerte der NO,-, PM1o- und PM; 5-Konzentrationen sind in
Tabelle 4 zusammengefasst.

Insgesamt sind die Luftbelastungen — insbesondere bei den Stickstoffoxiden — ricklaufig.
Bei den Feinstauben fallt die Abnahme geringer aus, da zwar die motorischen Emissionen
zuruckgehen, die Anteile durch Abrieb und Aufwirbelung aber vom Verkehrsaufkommen
abhangen (IMA 2023).

Tabelle 4: Jahresmittelwerte der NO2-, PM1o- und PMz5-Konzentration in pg/m® gemessen an den

Messstationen Baden-Baden, Freiburg, Kehl und Karlsruhe-Nordwest in den Jahren
2018 bis 2022

Baden-Baden [ug/m?] Freiburg [ug/m?]
Jahresmit- | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
telwerte
NO, 16 14 14 12 12 19 16 14 14 14
PM,, 13 12 11 10 12 14 13 12 12 13
PM, 5 - - - - 7 10 8 7 7 8

Kehl [ug/m3] Karlsruhe-Nordwest [ug/m?]

Jahresmit- | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
telwerte

NO; 25 24 18 19 20 22 21 17 16 15
PMio 17 16 15 14 16 16 15 14 13 14
PM;s 12 11 9 9 9 11 10 8 9 9

Aus diesen Werten wird als Hintergrundbelastung fur Bischweier der Mittelwert aus den
Jahren 2018 bis 2022 sowie, aufgrund des Emissionsrickgangs durch den Lockdown, auch
der Mittelwert aus den Jahren 2019, 2021 und 2022 ermittelt (IMA 2023).

Obwohl zuklnftig von einem weiteren Rickgang auszugehen ist, wird flr die Prognosen
ein konservativer Ansatz gewahlt.

Tabelle 5: Mittelwerte aller Stationen iiber die letzten 5 Jahre und 2019/2021/2022 (ohne Lock-
down), sowie der verwendete Ansatz fiir die Vorbelastung des Analyse-, Null- und Plan-
falls

Schadstoff 2018 — 2022 2019 + 2021 + 2022 Ansatz
NO, 17,1 ug/m3 16,4 pug/m?3 19,0 ug/m?
PM;, 13,6 pug/m? 13,3 pug/m?3 14,0 ug/m?
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Schadstoff 2018 — 2022 2019 + 2021 + 2022 Ansatz
PM_5 9,0 ug/m? 8,7 ug/m? 10,0 pg/m?

Neben den Jahresmittelwerten sind auch Kurzzeitgrenzwerte fir NO2 und PM,, definiert.
Diese lagen an den Stationen deutlich unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV. Da die
Uberschreitungshéufigkeiten aus den statistischen Zusammenhangen zwischen Uber-
schreitungshaufigkeit und Jahresmittelwert abgeleitet werden, spielen diese Messwerte
hier keine Rolle (IMA 2023).

25 Landschaft (Landschafts- und Ortsbild) — Bestand und Bedeutung

Zum Schutzgut Landschaft im Sinne des UVPG zahlen Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie der Erholungswert der Natur und Landschaft als eine Lebensgrundlage des Men-
schen.

Grundlage der Beschreibung des Landschaftsbildes bilden im Wesentlichen die eigenen
Erhebungen im Rahmen der Begehungen zur Biotoptypenkartierung. Die Bewertung des
Landschaftsbilds stutzt sich auf in empirischen Untersuchungen ermittelten Wertvorstellun-
gen, die ein Grof3teil der Menschen in unserem Kulturraum mit einer erholungs- und erleb-
niswirksamen Landschaft verbindet (vgl. HOISL et al. 1992, ADAM et al. 1986). Wesentliche
Kriterien, die - neben der ortlichen Identitat - in ihrem Zusammenwirken die Erlebnisqualitat
der Landschaft bestimmen, sind hierbei nach LFU (2005) Vielfalt und Eigenart; hinzukom-
men als Nebenkriterien Harmonie, Einsehbarkeit und Naturlichkeit.

Die Flachen des ehemaligen Kronospan-Areals und der nérdlich angrenzenden Flachen
des Gewerbegebiets sind stark anthropogen Uberpragt und durch die gewerbliche Nutzung
gepragt.

Aufgrund der groRflachigen anthropogenen Uberpragung mit versiegelten und bebauten
Flachen und einem vergleichsweise geringen Grinanteil wird die Landschaftsbildqualitat
dieser Flachen als gering eingestuft. Positiv auf die Landschaftsbildqualitat wirken sich die
Grinflache an der Nordgrenze des Geltungsbereichs sowie Baumreihen und Einzelbaume
im bebauten Bereich aus.

2.6 Mensch (Gesundheit und Erholung/Freizeit) — Bestand und Bedeutung

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Im-
missionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiih-
ren. Zu den Immissionen zahlen dabei Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme oder Strahlen.

Der Vorhabenbereich sowie die Umgebung sind aufgrund Lage im Gewerbegebiet mit ent-
sprechender Nutzung sowie die Verkehrssituation an der Bundesstralle B 462 vorbelastet.
Insbesondere sind hier die Belastungen durch Larm und Luftverunreinigungen (siehe hierzu
auch Kapitel 2.4) zu nennen. Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetz wie Licht, Warme oder Strahlen wirken auf den Vorhabenbe-
reich nicht ein.
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Die mafigeblichen Gerauschquellen im Einflussbereich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung
in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide” sind der Stra3enverkehr - insbeson-
dere die Bundesstralle B 462 - sowie die umliegenden Gewerbebetriebe.

Die Anforderungen an den Schallschutz gegen Aufenlarm werden im Schallgutachten
(BIWA 2024, Stand 15.07.2024) untersucht und bewertet.

Grundlage des Gutachtens bilden die Normen DIN 4109-1 und DIN 4109-2, aus denen die
Anforderungen sowie die Festlegungen der Schalldammungen mit entsprechenden Schall-
damm-Malden geregelt sind.

Da in dem Plangebiet keine Wohnungen ausgeflihrt werden, besteht keine erhdhte Schutz-
bedurftigkeit im Nachtzeitraum, so dass zur Bildung des mafigeblichen Aulienlarmpegels
der Beurteilungszeitraum Tag herangezogen wird. Unter Zugrundelegung der 0.g. Schalle-
missionen ergeben sich innerhalb der Baugrenzen des Plangebiets mafRgebliche Aulien-
larmpegel von bis zu 74 dB(A).

Das Gelénde selbst ist fiir die Offentlichkeit nicht zugéanglich und deshalb und auch auf-
grund der Vorbelastung, keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung der Bevdlkerung.

2.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter — Bestand und Bedeutung

Kulturelles Erbe

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Sonstige Sachqiiter

Bei den sonstigen Sachgutern sind insbesondere die bestehenden Leitungsrechte ver-
schiedener Versorgungstrager zu beachten, die alle weiterhin genutzt werden sollen.

28 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen* zwischen den oben genannten Schutzglitern bzw. den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes, die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ebenfalls zu beruck-
sichtigen sind, veranschaulicht die nachfolgende Tabelle.

Definition nach RAssmus et al. (2001): Wechselwirkungen in Sinne des UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden
Prozesse. Die Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgefiige - ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungsmechanismen
(Ruckkopplungen) und durch aufere Einflussfaktoren.
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Tabelle 6: Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen (nach SPORBECK et al.,
1997, verandert)
Schutzgut/ . ..
Schutzgutfunktion Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern
Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen/abiotischen Lebensraumaus-

Lebensraumfunktion

stattung (Vegetation/Biotopstruktur, -vernetzung, Lebensraumgréfle, Bo-
den, Gelande-/ Bestandsklima, Wasserhaushalt)

Spezifische Tierarten/Tierartengruppen als Indikatoren fir die Lebens-
raumfunktion von Biotoptypen/ -komplexen

Pflanzen
Biotopschutzfunktion

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
(Bodenform, Gelandeklima, Grundwasser-Flurabstand, Oberflachenge-
wasser) sowie von der Besiedlung durch Tierlebensgemeinschaften
(Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflanzen -
Mensch, Pflanzen - Tier)

Anthropogene Vorbelastungen von Biotopen

Boden/Flache
Lebensraumfunktion
Funktion als Bestand-
teil des Naturhaus-
halts

Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium
Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geologi-
schen, geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen
und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Standort fiir Biotope/Pflanzengesellschaften

Boden als Lebensraum fir Bodentiere

Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grund-
wasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwas-
serdynamik)

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf die Wirkpfade Boden - Pflanzen, Boden - Wasser, Boden - Mensch,
(Boden - Tiere)

Abhangigkeit der Erosionsgefahrdung des Bodens von den geomorpholo-
gischen Verhaltnissen und dem Bewuchs

Anthropogene Vorbelastungen des Bodens

Grundwasser
Grundwasserdarge-
botsfunktion
Grundwasserschutz-
funktion

Funktion im Land-
schaftswasser-haus-
halt

Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen
Verhaltnissen und der Grundwasserneubildung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundli-
chen und vegetationskundlichen/nutzungsbezogenen Faktoren
Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneubil-
dung und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens
Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fir Biotope und Tierle-
bensgemeinschaften

Grundwasserdynamik und seine Bedeutung fiir den Wasserhaushalt von
Oberflachengewassern

Oberflachennahes Grundwasser (und Hangwasser) in seiner Bedeutung
als Faktor fur die Bodenentwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirk-
pfade Grundwasser - Mensch, (Grundwasser - Oberflaichengewdésser,
Grundwasser - Pflanzen)

Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers
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Regionalklima
Gelandeklima

Klimatische Aus-
gleichsfunktion

gg:zggzzunktion Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern
Luft Lufthygienische Situation fiir den Menschen
Lufthygienische Be- Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunk-
lastungsraume tion (u. a. Immissionsschutzwalder)
Abhangigkeit der lufthygienischen Belastungssituation von gelandeklimati-
schen Besonderheiten (u. a. lokale Windsysteme, Frischluftschneisen, Tal-
lagen)
Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft -
Pflanzen, Luft - Mensch
Anthropogene lufthygienische Vorbelastungen
Klima Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fir den Menschen

Gelandeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor fiir die Vegetation und
die Tierwelt

Abhangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion
(z. B. Kaltluftabfluss) von Relief, Vegetation/ Nutzung und gréReren Was-
serflachen

Landschaftsbildfunk-
tion

Luftaustausch
Bedeutung von Waldflachen fiir den regionalen Klimaausgleich
Anthropogene Vorbelastungen des Klimas

Landschaft Abhangigkeit des Landschaftsbilds von den Landschaftsfaktoren Relief,

Geologie, Boden, Vegetation/Nutzung, Oberflachengewasser und kulturel-
lem Erbe

Leit-, Orientierungsfunktion fur Tiere
Landschaftsbild in seiner Bedeutung fir die natirliche Erholungsfunktion
Anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbilds

Mensch/
Bevoélkerung

Gesundheit (Wohn-
und Wohnumfeldfunk-
tion)
Erholungsfunktion

Abhangigkeit der Gesundheit von den klimatischen und lufthygienischen
Verhaltnissen

Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft als Lebensgrundlage
Abhangigkeit der Erholungseignung vom Landschaftsbild

Anthropogene Vorbelastungen im Hinblick auf oben genannte Schutzglter
sowie konkurrierende Raumanspriiche (bspw. Belastungen durch Larm)

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter

Natur- und kulturhisto-
risches Erbe

Raumnutzungen

Abhangigkeit von Relief, Geologie, Boden (u. a. natirliches landwirtschaft-
liches Ertragspotential), Wasserhaushalt und Klima

Anthropogene Vorbelastungen im Hinblick auf oben genannte Schutzguiter
sowie konkurrierende Raumnutzungen
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3 Wirkungsprognose (Umweltpriifung)

31 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Sta-
tus quo-Prognose)

Der Flachennutzungsplan weist den Bereich bereits als gewerbliche Bauflache aus liegt
vollstéandig innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 847A ,Gewerbege-
biete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk*

Sollte der Bebauungsplan nicht umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass die Nut-
zung als Gewerbeflache im Rahmen der derzeitigen bzw. neu aufzustellenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen auch zukunftig fortbesteht.

Die derzeit bestehenden Auswirkungen auf die Schutzgliter bleiben bestehen. Anderungen
zum derzeitigen Zustand sind nicht zu erwarten.

3.2 Voraussichtliche, erhebliche Umweltauswirkungen der Planung / Mogliche
Verbotstatbestande gemaR § 44 (1) BNatSchG

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen ggf.
verbundenen Baumalinahmen kénnen zu erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter
haben. Dabei wird zwischen bau-, anlage- sowie betriebs- bzw. nutzungsbedingten Wirkun-
gen unterschieden. Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf die jeweilige Bauphase be-
grenzt und in der Regel reversibel. Dagegen sind die anlage- und nutzungsbedingten Wir-
kungen dauerhaft und groftenteils irreversibel (zumindest flir absehbare Zeit). Bei Reali-
sierung der vorliegenden Planung sind folgende bau-, anlage- und nutzungs-/ betriebsbe-
dingten Wirkungen denkbar:

e Veranderung der Standortfaktoren durch Bodenumlagerung, Abgrabung, Auffil-
lung, Verdichtung bzw. Trittbelastung

e Flachenversiegelung, -befestigung und -Uberbauung (unmittelbarer Boden-/ Le-
bensraumverlust),

e Flachenumwidmung (Lebensraumveranderung),
e Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen, Bewegungsunruhe,

e Entstehen von Abfallen, Trinkwasserverbrauch/ Regenwasserbewirtschaftung/
Abwasser, Energieverbrauch/ -nutzung.

Die Wirkungsprognose erfolgt verbal-argumentativ, wobei die Schutzguter jeweils separat
bzw. bei inhaltlichen Uberschneidungen zusammen betrachtet werden. Als Merkmale von
Auswirkungen werden Umfang und raumliche Ausdehnung, Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit, Umkehrbarkeit, kumulativer Charakter sowie grenziberschreitender Charakter
der Wirkungen berticksichtigt. Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase be-
grenzt (und werden nur werktags und tagsuber auftreten) und sind in der Regel reversibel.
Dagegen sind die anlage- und nutzungsbedingten Wirkungen dauerhaft und grétenteils
irreversibel (zumindest fir absehbare Zeit).

Nachfolgend werden daruber hinaus Folgewirkungen und/ oder Wirkungsverlagerungen
beschrieben. Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitem werden bei den jeweiligen
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Schutzgutern dargestellt. Der Sinn der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern ist, solche Wirkungen zu erkennen und herauszustellen, die fur die Bewertung
der Umweltauswirkungen zusatzliche Aspekte darstellen (BUNZEL 2005). Dabei geht es im
Wesentlichen um Wirkungen, die sich auf das eine Schutzgut positiv, auf ein anderes
Schutzgut jedoch negativ auswirken kdnnen (ambivalente Auswirkungen).

Die Naturschutzgesetze knipfen den Eingriffstatbestand (i. R. d. integrierten Bearbeitung
des grunordnerischen Beitrags) an die Voraussetzung, dass eine Beeintrachtigung erheb-
lich ist. Neben Art, Dauer und Ausmal’ der Wirkung bzw. der Beeintrachtigung spielt fur die
Einstufung der Erheblichkeit die Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der jeweils betroffenen
Wer- und Funktionselemente der Schutzgliter sowie der Grad der Vorbelastung im Gebiet
eine wesentliche Rolle (vgl. Kap. 1.6). Zur Bestimmung der Erheblichkeitsschwelle sind zu-
dem die Ziele und Grundsatze der Naturschutzgesetze sowie regionale und kommunale
Leitbilder des Naturschutzes heranzuziehen.

Als erheblich werden generell Beeintrachtigungen von Funktionen mit besonderer Bedeu-
tung fur die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts bzw. des
Landschaftsbilds eingestuft. Mdgliche Beeintrachtigungen, die auf Funktionselemente mit
allgemeiner Bedeutung einwirken, sind im Einzelfall zu prifen. Als erheblich sind zumindest
alle dauerhaften Flachenverluste von Funktionselementen allgemeiner Bedeutung (z. B.
Flachenversiegelung) einzustufen sowie die Beeintrachtigung von Biotopen allgemeiner
Bedeutung, die aufgrund langerer Regenerationsdauer nicht oder nur schwer ausgleichbar
sind.

Abschlief3end erfolgt eine quantitative Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich (E/A-
Bilanzierung) fur die Schutzguter Pflanzen/Biotope und Boden.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44 (1) BNatSchG erfolgt im
Fachgutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) eine separate Darstel-
lung moglicher Verbotstatbestdnde besonders / streng geschitzter Arten.

3.21 Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen (inkl. biologische Viel-
falt) / Mogliche Verbotstatbestande gemaR § 44 (1) BNatSchG

Baubedingte Wirkungen
¢ Beschadigung von Vegetationsbestanden, u. a. Einzelbdume
e Schadigung von Pflanzen und Tieren durch Emissionen (Kraftstoffe, Ole, Schmier-
mittel) durch Baufahrzeuge und Bautatigkeiten im Bereich der Baustelle
o Bewegungsunruhe im Bereich von Baustellen und Baustellenverkehr
e Totung von Tieren durch Bau- und Abrissarbeiten

Wahrend des Baubetriebs kann es an Vegetationsbestanden und insbesondere an Baumen
zu mechanischen Beschadigungen kommen. Durch den Schutz besonders gefahrdete Ein-
zelbaume durch Sicherungsmalnahmen kann dies vermieden werden. Werden Vegeta-
tionsflachen mit Baufahrzeugen befahren bzw. als Lagerflachen genutzt, fuhrt dies i.d.R.
zur Beschadigung der Vegetationsbestande und zur Veranderung der Standortbedingun-
gen fur die Vegetation, womit auch eine Veranderung der natirlichen Entwicklungsmdglich-
keiten flr die Vegetation verbunden ist.
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Stérungen durch Baularm und sonstige Emissionen kdnnen zudem voribergehend zur Be-
eintrachtigung angrenzender Bereiche fuhren. Eine erhdhte Larm- und Lichtbelastung, Be-
wegungsunruhe und Erschitterungen durch die baubedingten MaRnahmen kénnen poten-
tiell zu einer Beeintrachtigung der Tierwelt in den angrenzenden Freiflachen fuhren. Emp-
findliche Arten kénnen hierauf mit einer Meidung des Gebiets zur Nahrungssuche oder mit
der Aufgabe ihres Brut-/ Nistplatzes bzw. Reviers reagieren.

Durch die Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten sowie des Beginns der Abrissarbei-
ten aulerhalb der Brutzeiten von Végeln, kann eine Betroffenheit von Brutvorkommen
durch die Rodungs- oder Abrissarbeiten ausgeschlossen werden. Ebenso wird eine Beein-
trachtigung von Fledermausen in ihren Tagesquartieren vermieden. Zum Schutz der Mau-
ereidechsen werden vor Beginn der Arbeiten Reptilienschutzzaune um die Baufelder er-
richtet. Tiere, die sich in den Baufeldern befinden werden vergramt bzw. umgesiedelt.

Vorausgesetzt werden kann, dass die gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und
Richtlinien zur Vermeidung von Baularm eingehalten und die Beeintrachtigungen so mini-
miert werden. Die MalRnahmen sind zeitlich befristet und raumlich auf das jeweilige Baufeld
beschrankt.

Anlagebedingte Wirkungen

e Beseitigung von Vegetationsbestanden

e Verlust von Einzelbdumen, Baumreihen und /-gruppen

e Verlust von Lebensraumen fur Tiere
Durch die Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen gehen Uberwiegend gering-
wertige Vegetationsstrukturen auf dem Erdwall verloren, was zu Auswirkungen auf arten-
schutzrechtlich relevante Arten fihren kann. Dabei konnen europaische Vogelarten von

Verbotstatbestanden betroffen sein. Ebenso sind Flucht- und Meidereaktionen geschutzter
Arten wahrend des Baus moglich.

Nutzungs-/ betriebsbedingte Wirkungen

Durch Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen sind keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen zu erwarten, da die anlagebedingten Beeintrachtigungen diese Uberlagem
und der Bereich bisher schon vergleichbaren Stérungen ausgesetzt ist. Zudem kann davon
ausgegangen werden, dass sich, aufgrund der vergleichbaren Nutzung, Uber die beste-
hende Vorbelastung hinaus, keine zusatzlichen wesentlichen Belastungen ergeben.

3.2.2 Auswirkungen der Planung auf Boden/Flache

Baubedingte Wirkungen

e Bodenverdichtung durch Befahren mit Bau- und Transportfahrzeugen sowie Lage-
rung von Baumaterialien

e Bodenverunreinigung durch Lagem von Baumaterialien, Schmiermitteln und Kraft-
stoffen aullerhalb versiegelter Flache

Baubedingt werden Béden im Plangebiet mit Maschinen/ Arbeitsgeraten befahren und zur
Lagerung von Materialien genutzt werden. Aulerhalb von befestigten oder versiegelten Fla-
chen fuhrt dies in der Regel zu Bodenverdichtungen bzw. zu qualitativen Veranderungen
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der Bodeneigenschaften (z. B. Verringerung des Porenvolumens durch mechanische Be-
lastung mit nur begrenzter Regenerationsfahigkeit; nachhaltige Schadigung des Bodenle-
bens durch Luftmangel, erschwerte Wiederbesiedlung des Bodens durch die Bodenflora
und -fauna bzw. die héhere Vegetation).

Aufgrund der Vorbelastung der Boden im Plangebiet (anthropogen hochgradig veranderter
Standort) mit Gberwiegend versiegelten Flachen sind diese baubedingten Wirkungen nicht
als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Auf zuklnftig versiegelten / Uberbauten Flachen
im Geltungsbereich werden die baubedingten Wirkungen von den anlagebedingten Wirkun-
gen uberlagert.

Emissionen von Baufahrzeugen (insb. Abgase, Ol, Diesel, Schmierstoffe der Baumaschi-
nen) oder die Lagerung von Betriebsstoffen kdnnen bei grob fahrldssigem Verhalten zu
potentiellen Verunreinigungen des Bodens (und in der Folge des Grundwassers) fuhren.
Bei einem ordnungsgemafen und sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen (der vo-
rausgesetzt werden kann) ist die Wahrscheinlichkeit des Eintretens einer solchen Situation
jedoch eher gering.

Anlagebedingte Wirkungen

o Verlust bzw. Teilverlust von Bodenfunktionen durch Bodenabgrabungen, -auf-
schittungen, -befestigungen und -versiegelung

e Versiegelung von naturlichen Bdden

Bodenabgrabungen, -umlagerungen, -auffillungen und -verdichtungen fuhren zu einer Ver-
anderung der vorhandenen Bodenverhaltnisse (z. B. Entfernen des organischen Auflage-
horizonts bzw. von schitzenden und filternden Deckschichten im Zuge von Abgrabungen).
Das geplante Vorhaben fuhrt durch Bodenabgrabungen, -aufschittungen, -befestigungen,
-vermischung und -versiegelung zu einem Verlust oder Teilverlust von Bodenfunktionen.
Es sind Uberwiegend bisher versiegelte oder durch bauliche Malinhahmen (Abtragung, Ver-
fullung) stark veranderte Boden betroffen (vgl. Kapitel 2.2).

Die Versiegelung und Befestigung von Flachen bewirkt zudem den Verlust aller Bodenfunk-
tionen (insb. Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe, Le-
bensraum fur Bodenorganismen, Standort fur die naturliche Vegetation). Betroffen sind
Uberwiegend anthropogen stark veranderte Boden, deren Erfullung von Bodenfunktionen
dementsprechend eingeschrankt ist. Uberwiegend werden bereits versiegelte oder befes-
tigte Flachen beansprucht. Die Griinflachen bleiben teilweise erhalten.

Far die Emittlung der Nettoneuversieglung wird der planungsrechtliche Bestand des B-
Plans ,Gewerbegebiete an der B462 und Sondergebiet Spanplattenwerk” den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiete an der B462 und Sondergebiet Spanplatten-
werk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide“ gegeniiberge-
stellt. Die Nettoneuversiegelung im Geltungsbereich des B-Planes betragt 0,58 ha.

Nutzungs-/Betriebsbedingte Wirkungen

Die Gefahr von Bodenverunreinigungen besteht im Rahmen einer plangemalen Nutzung
nicht. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden sind daher nicht zu erwar-
ten.
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3.2.3 Auswirkungen der Planung auf das Wasser

Baubedingte Wirkungen

e Mdgliche Bodenverdichtungen (vgl. Schutzgut Boden) wirken sich auch auf den
Wasserhaushalt aus (insbesondere Reduzierung der Sickerwassermenge)

Mdgliche baubedingte Bodenverdichtungen (siehe Kapitel 3.2.2, Schutzgut Boden) wirken
sich auch auf den Wasserhaushalt aus (insb. Reduzierung der Sickerwassermenge). Po-
tentielle Verunreinigungen des Grundwassers konnen durch Emissionen von Baufahrzeu-
gen oder die Lagerung von Betriebsstoffen entstehen. Bei einem ordnungsgemafen und
sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen (der vorausgesetzt werden kann) ist die
Wahrscheinlichkeit des Eintretens einer solchen Situation jedoch gering.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Versiegelung und Befestigung von Flachen (rechnerische Nettoneuversiegelung von
0,58 ha) bewirkt eine Verringerung der Grundwasserneubildung vor Ort und des Wasser-
rickhaltevermogens der Landschaft sowie eine Erhéhung des Oberflachenabflusses von
Niederschlagen.

Die Begrunung von mindestens als 5.500 m? der Dachflachen der Hallen tragt zur Verzo-
gerung des Oberflachenabflusses bei.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser vor Ort in den angrenzenden Freiflachen zu-
rickgehalten und versickert wird, kann der Reduzierung der Grundwasserneubildung im
Gebiet bzw. des Wasserriickhaltevermdgens der Landschaft entgegengewirkt werden.
Anlagebedingt erfolgt keine Inanspruchnahme von Gewassem bzw. keine Gewasserque-
rung.

Flr das Vorhaben wird ein Gesamtentwasserungskonzept erstellt, in dem die Behandlung
und Abflihrung des Niederschlagswassers dargestellt wird.

Nutzungs-/Betriebsbedingte Auswirkungen

Ebenso wie beim Boden besteht die Gefahr von Grundwasserverunreinigungen im Rahmen
einer plangemalen Nutzung nicht. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das
Grundwasser sind daher nicht zu erwarten.

3.24 Auswirkungen der Planung auf das Klima / die Lufthygiene sowie auf den
Menschen (Larm/Gesundheit)

Grundlage der Wirkungsbetrachtung zu den Schutzgltern Klima/Luft sowie den Auswirkun-
gen auf den Menschen (Larm) sind die Fachgutachten Klima (IMA 2023) und Schall (BIWA
2024). Insofern umfasst die nachfolgende Prognose im Wesentlichen nur eine Zusammen-
fassung der dortigen Untersuchungsergebnisse. Details sind dem Gutachten selbst zu ent-
nehmen.

Baubedingte Auswirkungen

e Emissionen (Staub, Abgase), Larm durch Baufahrzeuge und Bautatigkeiten auf
Zufahrtsstrafden und im Bereich von Baustellen

35



B-Plan ,,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk,
4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide* Umweltbericht

Stdérungen durch Bauldrm sowie Emissionen von Abgasen und Staub kénnen zudem vo-
ribergehend zur Beeintrachtigung angrenzender Bereiche beitragen. Vorausgesetzt wer-
den kann, dass die gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Ver-
meidung von Baularm eingehalten werden. Da die baubedingten Larm- und Luftschadstof-
femissionen zeitlich begrenzt sind, kann von einer nicht erheblichen und nicht nachhaltigen
Auswirkung auf die Schutzgiter Klima/ Luft sowie Mensch/ Bevolkerung (Gesundheit) aus-
gegangen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen
e Veranderung des Gelandeklimas durch Baukérper und Verdichtung
e Ggf. Veranderung der verkehrsbedingten Immissionen

Auswirkungen der Planung auf das lokale Klima

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf das lokale Klima sind insbesondere die Be-
reiche Durchliftung, Kaltluftentstehung und thermische Verhaltnisse zu beachten. Dabei
wird bei der Beurteilung der Auswirkungen auch auf die Ergebnisse des Fachgutachten
Klima (IMA 2023) zum geplanten ICC zurtckgegriffen, dass in seinen Auswirkungen ver-
gleichbar ist bzw. fir das von gréf3eren Auswirkungen auszugehen ist.

Eine Analyse der Nutzungsstruktur des Geltungsbereichs zeigt, dass das Uberplante Ge-
lande des angrenzenden geplanten ICC weder eine Luftleitbahn noch eine Kaltluftproduk-
tionsflache darstellt. Die derzeitige Bebauung und Versiegelung des Gewerbegebiets stel-
len hinsichtlich dieser Funktionen eine signifikante Vorbelastung dar.

Beim Lokalklima sind aufgrund der drei Hauptwindrichtungen Stdwest, Nordost und Ost-
stdost nur geringe Auswirkungen auf die Wohnbebauung von Bischweier zu erwarten. Bei
Wind aus der Hauptwindrichtung Sudost liegen keine Wohngebiete im Einflussgebiet des
Planfalls, weshalb auf eine detaillierte Untersuchung dieser Windrichtung verzichtet werden
kann (IMA 2023).

Die Hauptwindrichtungen Stdwest und Nordnordost wurden fiur das Plangebiet des ICC
mittels mikroskaliger Modellrechnungen genauer untersucht. Es konnte in beiden Fallen
kein signifikanter Einfluss der Planung auf die Durchluftung und die thermischen Verhalt-
nisse der in der Nahe gelegenen Siedlungsgebiete von Bischweier und Kuppenheim fest-
gestellt werden. Nennenswerte Anderungen der Lufttemperatur ergeben sich lediglich in
den Bereichen des Plangebiets, wo Gehdlzflachen und Baume wegfallen (IMA 2023). Fir
den Geltungsbereich des Angebotsplans wird aufgrund der deutlich geringeren Flachen-
grofe im Vergleich zum Plangebiet des ICC, nicht von erheblichen zusatzlichen Auswirkun-
gen fUr das lokale Klima ausgegangen.

Nutzungs-/Betriebsbedingte Wirkungen

Larm/Gesundheit (Schalltechnisches Gutachten, BIWA 2024)

Die mafRgeblichen Au3enlarmpegel, ausgehend von dem StralRenverkehr und den Gewer-
beflachen sowie deren Verteilung, werden im schalltechnischen Gutachten (BIWA 2024)
dargestellt. Die daraus resultierenden schalltechnischen Mal3inahmen werden in der weite-
ren Bearbeitung bzw. in den Bauantragen erganzt und entsprechend umgesetzt.
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Zum Schutz der Nachbarschaft des Plangebiets vor unzulassigen Schallimmissionen wurde
gepruft, ob die geltenden Orientierungswerte flr diese Nachbarbebauungen eingehalten
werden. Um dies sicherzustellen wurden die zulassigen Schallemissionen fur die geplante
Nutzung innerhalb des Plangebietes begrenzt und diese Werte entsprechend festgesetzt.
Dadurch wird sichergestellt, dass es zu keinen unzulassigen Auswirkungen auf die Nach-
barschaft kommen wird (BIWA 2024).

Dabei untergliedert sich das schalltechnische Gutachten in folgende Teile:
o Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12 — Teil 1 des Gutachtens
¢ Neubau einer Stral3e innerhalb des Plangebiets - Teil 2 des Gutachtens

e Zunahme des StralRenverkehrslarms auf offentlichen StrafRen - Teil 3 des Gutach-
tens

e Schallschutz gegen AulRenlarm innerhalb des Plangebiets — Teil 4 des Gutachtens

Im Teil 1 wird fiir die zu &ndemden Fldchen eine Gerduschkontingentierung nach DIN
45691:2006-12 erarbeitet. Die hieraus resultierenden Emissionskontingente und Zusatz-
kontingente werden in dem Bebauungsplan festgesetzt.

Im Teil 2 wird der Neubau von 6ffentlichen Stral3en innerhalb des Plangebiets untersucht
und beurteilt.

Im Teil 3 wird die Zunahme des Strallenverkehrslarms auf 6ffentlichen StralBen aufgrund
derdurch die Erweiterung der Firma Dambach Lagersysteme GmbH & Co. KG ausgelbsten
Lkw und Pkw-Fahrten ermittelt und bewertet. Hierbei wird der Neubau des Internationalen
Konsolidierungszentrums ICC Bischweier (s. vorhabenbezogener Bebauungsplan ,/ICC Bi-
schweier®) berticksichtigt.

Im Teil 4 werden die mal3geblichen AulRenlérmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 innerhalb
der Bebauungsplanflache ausgehend von Verkehrs- und Gewerbeldrm als Grundlage fiir
die Dimensionierung des Schallschutzes gegen Aul3enldrm von schutzbedlirftigen Rdumen
ermittelt.

Gerduschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12 — Teil 1 des Gutachtens

Im Bebauungsplan Urfassung sind fiir die Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 4. Anderung flachenbezogene Schallleistungspegel fiir den Tag- und Nachtzeitraum
festgesetzt. Ziel der Gerduschkontingentierung fiir den Bebauungsplan 4. Anderung ist es,
Emissionskontingente zu ermitteln, die den Festsetzungen des Bebauungsplans Urfassung
maoglichst entsprechen, jedoch im Vergleich mit dem Bebauungsplan Urfassung keine Re-
duzierung der maximal moglichen Schallimmissionen in der Nachbarschaft ausgehend von
dem Plangebiet zur Folge haben.

Bei der Gerduschkontingentierung ergaben sich folgende Ergebnisse flir die Emissionskon-
tingente des im Bebauungsplan 4. Anderung festgesetzten Gewerbegebiets GE2:

Tabelle 7: Emissionskontingente der Gewerbeflache des Plangebiets
Flache Emissionskontingent in dB
Lex Tag LEx Nacht
Gewerbegebiet GE2 59 46

37



B-Plan ,,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk,
4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide* Umweltbericht

Fir die Richtungssektoren A bis E erhbhen sich die Immissionskontingente um folgende
Zusatzkontingente:

Tabelle 8: Zusatzkontingente in Abhédngigkeit der Richtungssektoren
Sektor Winkelbereich Zusatzkontingent
in Grad LEK, zus in dB
Tag Nacht
A 353° - 30° 6 19
B 30°-346° 2 15
C 3467 -71 1 0
D 71° - 160° 0 0
E 160° — 353° - 8
Bezugspunkt: x = 32446392 3 m Koordinatensystem UTM
y = 5409300,1 m

Bei Einhaltung der im Fachgutachten ermittelten und im Bebauungsplan festgesetzten
Emissionskontingente und Zusatzkontingente wird sichergestellt, dass in der Nachbar-
schaft des B-Planes ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4.
Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide* gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse gewéhrleistet werden.

Neubau einer Stral3e innerhalb des Plangebiets - Teil 2 des Gutachtens

Die Anbindung des nérdlichen Teils des derzeitigen Betriebsgrundstucks der Firma Dam-
bach Lagersysteme GmbH & Co. KG sowie der Gewerbeflachen innerhalb des Bebauungs-
plans 4. Anderung an die Rauentaler Stral3e (K 3714) soll iiber eine neu zu bauende Stral3e
erfolgen. Diese beginnt am westlichen Ende der neuen, zum ,ICC Bischweier” geplanten
Stral8e und fiihrt dann parallel zum nérdlichen Rand des Geltungsbereichs des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,ICC Bischweier”bis zum Wendehammer am westlichen Ende
der Stral3e Hardrain. Nach dem Bau dieser Stral3e wird die StraBe Hardrain ab dem Wen-
dehammer im Westen bis zum Punkt, an dem derzeit die Nassenackerstral3e auf die Stral3e
Uchtweide trifft, als éffentliche Verkehrsflache aufgegeben und der Firma Dambach Lager-
systeme GmbH & Co. KG als Teil des Betriebsgrundstucks zur Verfiigung gestellt.

In diesem Zuge soll der Abschnitt der Nassenackerstral3e zwischen der Stral3e Uchtweide
und der neuen Stral3e in Teilen zuriickgebaut und der Firma Dambach Lagersysteme
GmbH & Co. KG als Teil des Betriebsgrundstucks zur Verfiigung gestellt werden.

Zur Anbindung der neuen Stral3e an die Rauentaler Stral3e wird der Umbau der Rauentaler
StralBe erforderlich. Der hiervon betroffene Bereich beginnt im Osten der neuen Anbin-
dungsstralle zum ,ICC Bischweier” und reicht tiber den neu zu bauenden Kreisverkehrs-
platz im Kreuzungsbereich der Rauentaler Stral3e und der Stral3e Uchtweide bis nérdlich
des Betriebsgrundstucks der Firma Dambach Lagersysteme GmbH & Co. KG. Die neue
Stralle und die umgebaute Rauentaler Stral3e befinden sich im Geltungsbereich des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,/ICC Bischweier”,
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Zur konservativen Abschétzung der Gerduscheinwirkungen aufgrund des Neubaus bzw.
der wesentlichen Anderung von Stral3en in dem Bebauungsplangebiet 4. Anderung

sowie des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,ICC Bischweier werden im vorliegenden
Gutachten die Gerduscheinwirkungen der beiden neuen Stral3en und des Umbaus der Rau-
entaler Stralle gemeinsam ermittelt und wie der Neubau einer Stral3e bewertet.

Im Bereich der angrenzenden Gewerbegebietsflachen GE 2 des Bebauungsplans Urfas-
sung ergeben sich durch den &6ffentlichen Strallenverkehr Beurteilungspegel von bis zu 64
dB(A) am Tag und 61 dB(A) im Nachtzeitraum. Da auf diesen Flachen Wohnen ausge-
schlossen ist, besteht hier keine erhbhte Schutzbediirftigkeit im Nachtzeitraum, so dass der
fur den Tagzeitraum geltende Immissionsgrenzwert von 69 dB(A) im Tag und Nachtzeit-
raum unterschritten wird.

Auf den sonstigen Gewerbegebietsflachen, wo Wohnen ausnahmsweise zulédssig ist, sowie
in dem an der Wiesenstral3e in Bischweier gelegenen Mischgebiet und allgemeinen Wohn-
gebiet werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV durch den StralBenverkehrsldrm
der neuen Offentlichen Stral3en unterschritten.

Zunahme des StralBenverkehrsldarms auf 6ffentlichen Stral3en - Teil 3 des Gutachtens

Auf der neu zu erbauenden Stral3e innerhalb des Plangebiets kénnen sich bis 430 Kfz-
Bewegungen im Tagzeitraum (06.00 — 22.00 Uhr) bei einem Lkw-Anteil von 24,5 % und 20
Kfz-Bewegungen in der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) bei einem Lkw-Anteil von 30 % ergeben.
Durch diese Zusatzverkehre nimmt der StralBenverkehrsldrm auf den das Plangebiet er-
schliellenden Stral3en zu.

Folgende Falle werden betrachtet:
o Prognose-Nullfall 2040 mit dem Betrieb des ICC Bischweier

e Prognose Planfall 2040 mit dem Betrieb des ICC Bischweier und dem Gewerbe-
gebiet GE2 des Bebauungsplans 4. Anderung

Fir die Beurteilung der Zunahme des Strallenverkehrsldrms im Zuge eines Aufstellungs-
verfahrens fiir den Bebauungsplan 4. Anderung gibt es keine zwingend anzuwendende
Rechtsgrundlage. Daher werden hilfsweise die Kriterien der Ziffer 7.4 Abs. 2 der TA Larm
und des § 1 Abs. 2 Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV fiir die wesentliche An-
derung herangezogen.

In Anwendung dieser Kriterien gelangt das schalltechnische Gutachten zum Ergebnis, dass
sich an keinem Wohngebéude eine Zunahme des Beurteilungspegels um mindestens
3 dB(A) ergibt und der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (berschritten wird.

An verschiedenen Immissionsorten ergibt sich eine Erhbhung des Beurteilungspegels
durch das Bauvorhaben von < 2,05 dB(A). An dem Immissionsort mit einer Erhbhung > 2,05
dB(A) am Tag wird der Immissionsgrenzwert unterschritten. Somit ist die Zunahme der Ge-
rduschbelastung nicht erheblich.

An Immissionsorten im nérdlichen Teil der Friedrichstral3e der Stadt Kuppenheim wird der
kritische Wert der 16. BImSchV von 60 dB(A) in der Nacht im Nullfall zum Teil (iberschritten.
An diesen Immissionsorten ergibt sich keine Erhéhung der Beurteilungspegel durch das
Gewerbegebiet GE2 des Bebauungsplans 4. Anderung.
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Ermittlung der malBgeblichen AulBenldrmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 ausgehend von
Gewerbe- und Verkehrsldrm innerhalb des Plangebiets — Teil 4 des Gutachtens

Ausgehend von den gewerblichen Nutzungen aulBerhalb des Plangebiets, dem Stral3en-
verkehr auf 6ffentlichen Strallen und dem Schienenverkehr auf der Murgtalbahn wurden
die mal3geblichen Aul3enldrmpegel als Grundlage fiir die Dimensionierung des baulichen
Schallschutzes schutzbedlirftiger Raume innerhalb des Plangebiets berechnet. Hierbei er-
geben sich mal3gebliche AuBenldrmpegel innerhalb des Plangebiets von bis zu 67 dB(A).

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Schallddmmung der Aul3enbauteile von Auf-
enthaltsrdumen (Wénde, Décher, Fenster und Tiiren) in schutzbedlirftigen Rdumen auf Ba-
sis der mal3geblichen AuBenldrmpegel zu dimensionieren ist. Hierdurch wird sichergestellt,
dass im Inneren der schutzbedlirftigen Rdume gesunde Arbeitsbedingungen gewéhrleistet
sind.

3.2.5 Auswirkungen auf das globale Klima (IMA 2023).

Der Stral3enverkehr ist einer der gréf3ten Verursacher von Treibhausgasen in Deutschland.
Im Jahr 2019 war der Verkehrssektor fiir rund 164 Millionen Tonnen Treibhausgase (be-
rechnet als CO2- Aquivalente) verantwortlich und trug damit 20 % zu den Treibhaus-
gasemissionen Deutschlands bei (Quelle: Umweltbundesamt UBA, 2022). Um den Anfor-
derungen des Pariser Klimaschutzabkommens und dem Ziel des Bundes-Klimaschutzge-
setzes fiir 2030 gerecht zu werden, muss der Verkehr in Deutschland seine Treibhaus-
gasemissionen bereits in den kommenden Jahren schnell und drastisch mindem. Dies ist
nicht mit einer Einzelmalinahme erreichbar. Vom UBA werden acht Bausteine genannt
(siehe Abbildung 8).

Rahmenbedingungen

Integrierte Reform des
Verkehrsplanung Verkehrsrecht

Bausteine
Lkw: Elektrifizierung Abbau klimaschadlicher

Pkw: Elektrifizierung

und Effizienz und Effizienz Subventionen

Verscharfung CO,- Dieselprivileg
Flottengrenzwerte Dienstwagenprivileg

Lkw-Maut (CO,-Preis) Entfernungspauschale
Oberleitungs-Lkw Luftverkehr

Verscharfung CO,-
Flottengrenzwerte CO,-Bepreisung

Pkw-Maut ab 2030

Nationale E-Quote
Bonus-Malus-System

Stirkung

Ausbau Schiene Postfossile Kraftstoffe

Umweltverbund
120 kmvh auf Autobahnen Infrastrukturfonds WAKERIbAS CPers Treibhausgasquote
80 km/h auBerorts Digitalisierung At Fueto PtL-Quote flir den

30 km/h innerorts Schienenguterverkehr Dighuis Lammoen und Luftverkehr

Sharing

Abbildung 8: MaBnahmenpaket zur Reduzierung der CO2-Emissionen des StraRenverkehrs (Quelle:
Umweltbundesamt 2022).

Durch das Gewerbegebiet ist mit, wenn auch nur geringfligig, mit zusétzlichen Quell- und
Zielverkehren im Plangebiet zu rechnen.
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Eine Klimaneutralitat des Verkehrs in Kuppenheim und Bischweier kann nur durch den voll-
sténdigen Ersatz der Verbrennungsmotoren durch Antriebe ohne COz2-Emissionen (batte-
rie- oder wasserstoffbetriebene Fahrzeuge erzielt werden. Selbst wenn das ICC Bischweier
den Quell- und Zielverkehr vollstdndig klimaneutral realisiert, verbleibt ein GroR3teil der CO2-
Emissionen aus dem generellen Verkehr, der voraussichtlich friihestens 2040 klimaneutral
sein wird.

Eine Quantifizierung der CO2 Emissionen in Kuppenheim und Bischweier ist nicht méglich,
da hier alle Verkehrsaufkommen im Stral8ennetz vorliegen miissten.

3.2.6 Auswirkungen der Planung auf die Landschaft sowie auf den Menschen
(Erholung/Freizeit)

Baubedingte Wirkungen
e Beschadigung von Vegetationsbestdnden und/oder Einzelbdumen

e Emissionen (Staub, Abgase), Larm durch Baufahrzeuge und Bautatigkeiten auf
Zufahrtsstrafden und im Bereich von Baustellen

e Bewegungsunruhe im Bereich von Baustellen und Baustellenverkehr

Wahrend des Baubetriebs kann es an Vegetationsbestanden und an Baumen zu mechani-
schen Beschadigungen kommen. Durch den Schutz besonders gefahrdete Einzelbaume
durch Sicherungsmalnahmen kann dies vermieden werden.

Stérungen durch Bauldrm sowie Emissionen von Abgasen und Staub kénnen zudem vo-
ribergehend zur Beeintrachtigung angrenzender Bereiche fihren. Vorausgesetzt werden
kann, dass die gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermei-
dung von Baularm eingehalten und die Beeintrachtigungen so minimiert werden.

Anlagebedingte Wirkungen
e Verlust von Einzelbdumen, Baumreihen/-gruppen und Geblschen
¢ Visuelle Beeintrachtigung durch Baukorper (Gebaudehdhen)

Die Flacheninanspruchnahme betrifft im Wesentlichen bereits bebaute oder versiegelte Fla-
chen. Lediglich im Norden des Plangebiets werden Teile einer Grinflache in Anspruch ge-
nommen und Baume sowie Gehdlzgruppen beseitigt. Aufgrund der bestehenden Vorbelas-
tung stellt diese keine wesentliche Veranderung des derzeitigen Zustands dar.

Nutzungs-/Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastungen sind zusatzliche nutzungs-/ betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie auf die Erholungseignung des Raumes
nicht zu erwarten.

3.2.7 Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter kulturelles Erbe und sons-
tige Sachgiter

Bau-, anlage- oder nutzungs-/betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzguter kulturel-
les Erbe und sonstige Sachguter treten nicht ein. Die bestehenden Leitungsrechte werden
berlcksichtigt.
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3.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Vorhaben bedarf nur eine geringfligige zusatzliche Inanspruchnahme bislang unbe-
bauter Flachen. Es werden Uberwiegend bereits bebaute bzw. versiegelte Flachen neu auf-
bereitet und neu bebaut. Die geplante Folgenutzung entspricht demnach der Gbergeordne-
ten Zielsetzung, Konversionsflachen fur die stadtebauliche Entwicklung, ganz im Sinne des
Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung, zu nutzen und folgt damit dem
Gebot eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Eine Flacheninanspruchnahme
fur gewerbliche Nutzungen auf der ,griinen Wiese"“ wird damit vermieden.

Durch die Lage im Gewerbegebiet, die vorhandene Erschliefungsinfrastruktur und die Lage
der aulleren Erschliellung bzw. der moglichen Anbindungspunkte ist die mdgliche Gebiets-
struktur bereits sehr stark fixiert. Vor diesem Hintergrund ertbrigt sich eine Prifung alter-
nativer Planungsmaglichkeiten.

3.4 Sonstige Umweltbelange

3.41 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern

Aufgrund der flir Baumalnahmen giltigen Vorgaben, Normen und technischen Bestim-
mungen kann im Rahmen der Vorhabenumsetzung von einer umfassenden Vermeidung
und Minimierung von Emissionen ausgegangen werden.

Das Plangebiet wird auch sonst an das hinreichend leistungsfahige kommunale Entsor-
gungssystem angebunden, sodass insgesamt von einem sachgerechten Umgang mit Ab-
fallen und Abwasser ausgegangen werden kann und deren Entsorgung gesichert ist.

3.4.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden —Gebau-
deenergiegesetz — GEG vom 08.08.2020, BGBI. | Nr. 3) sind fir Nichtwohngebaude der
Gesamtenergiebedarf und der bauliche Warmeschutz so zu regeln, dass ein mdglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebe-
trieb erfolgt. Zugleich liegt die sparsame und effiziente Energienutzung im Grundinteresse
des Bauherrn bzw. Nutzers.

Auf den Dachflachen ist die Installation von Photovoltaikanlagen vorgesehen.

343 Besondere Umweltrisiken

Die gemaly den planungsrechtlichen Festsetzungen zulassigen, Nutzungen induzieren
keine besondere Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder Katastrophen, die Gber theoretisch
denkbare bzw. nicht ausschlielbare Ereignisse hinausgehen. Weiterhin befinden im nahe-
ren Umfeld des Geltungsbereiches keine Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a
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BImSchG, in denen mit gefahrlichen Stoffen im Sinne der Stérfallverordnung umgegangen
wird. Besondere Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt sind somit nicht erkennbar.

3.4.4 Kumulierende Wirkungen mit anderen Vorhaben/Planungen

Zum aktuellen Zeitpunkt sind im Umfeld des Vorhabens keine weiteren Entwicklungsmaf3-
nahmen bekannt. Somit sind in Bezug auf das Vorhaben keine kumulierenden Wirkungen
auf die Umwelt im Zusammenspiel mit benachbarten Vorhaben/Planungen erkennbar.

43



B-Plan ,,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk,
4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide* Umweltbericht

4 Vermeidung-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen sowie Vorschlage
zum Monitoring

41 Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

Mit den folgenden Vermeidungs-, Verringerungs-° und AusgleichsmaRnahmen sollen die
negativen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter verringert bzw. kompensiert wer-
den (siehe Kap. 3.2). BerlUcksichtigt werden auch die aus artenschutzrechtlicher Sicht er-
forderlichen MaRnahmen, um zu vermeiden, dass Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten.

Die Mallnahmen bilden die Grundlage fur die landschaftpflegerischen/grinordnerischen
Festsetzungen, die in Kapitel 4.2 formuliert werden und in die Bebauungsplane integriert
werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (inkl. biologische Vielfalt) inkl. besonderer Artenschutz
gem. § 44f. BNatSchG

e Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen mit Pflanzbindungen auf
den Baugrundstticken.

e Begriinung von Flachdachern zur Schaffung von Sonderstandorten.
¢ Fassadenbegrinung geschlossener Fassaden.

¢ Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungseinrichtungen, Verzicht auf
nach oben oder seitwarts in die Landschaft abstrahlende Lichtpunkte.

e Reduzierung der Beleuchtungszeit auf die erforderliche Mindestzeit.

e Verwendung von Regeneinlaufen mit engstrebigen Gullyrosten (Verhinderung
Kleintierfalle).

¢ Anlage und Unterhaltung unbebauter und nicht versiegelter Grundstucksflachen
als Grunflachen.

e Extensive Pflege/Unterhaltung der Freiflachen (keine Dingung, kein Pflanzen-
schutz).
MaBnahmen des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG:

e Beachtung zeitlicher Beschrankungen flir Rodungsarbeiten (von Oktober bis Feb-
ruar).

e Anbringung von kunstlichen Fledermausquartieren.

¢ Anlage von eidechsengerechten Habitatstrukturen (Steinriegel, Sandlinsen, Schot-
terflachen, Totholzhaufen).

Schutzgiiter Boden/Flache und Wasser
e Berucksichtigung des Bodenschutzkonzeptes gemaf DIN 19639.

Die Begriffe VerringerungsmaRnahmen und Minimierungs- bzw. Minderungsmanahmen werden im Folgenden
synonym verwendet.
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Ordnungsgemalfier und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschi-
nen und Betriebsstoffen.

Umgang und Verwertung des Oberbodens auf Grundlage der DIN 19731 (u.a. Ab-
schieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten, fachgerechte Zwischenla-
gerung und Wiederverwendung).

Begrinung von Flachdachern zur Verzégerung und Minderung des Oberflachen-
abflusses.

Wasserdurchlassige und begriinte Flachenbefestigungen, gering frequentierte
PKW-Stellplatzen (Mitarbeiterparkplatze) und FulRwege werden wasserdurchlas-
sig und begrunt befestigt. (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen,
etc.).

Keine Verwendung von unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Aluminium und
Blei) bei Dachflachen und Dachinstallationen.

Extensive Pflege/Unterhaltung der Freiflachen (keine Dingung, kein Pflanzen-
schutz).

Anlage, Erhalt und Unterhaltung unbebauter und nicht versiegelter Grundstticks-
flachen als Grinflachen.

Schutzgiiter Klima/ Luft sowie Mensch/ Bevolkerung (Gesundheit)

Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur
Vermeidung von Baularm und Beldstigung durch Abgase wahrend der Baumal3-
nahmen.

Begrinung von Flachdachem zur Minderung der Aufheizung der Oberflachen so-
wie zur Erhéhung der Verdunstung.

Hochwasserangepasste Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben (allgemeine
Sorgfaltspflicht (§ 5 Abs. 2 WHG) zur Vermeidung baulicher Schaden.

Festsetzung einer Gerauschkontingentierung auf Basis DIN 5691:2006-12.

Bauliche SchallschutzmalRhahmen

Bei der Errichtung von Gebauden sind bei Auldenbauteilen von schutzbedrftigen
Raumen (Burordume und ahnliches) nach DIN 4109 1:2018-01, mindestens die
Bau-Schalldamm-Mal3e (R'w,ges) von 30 dB einzuhalten.

Schutzgiiter Landschaft sowie Mensch/ Bevolkerung (Erholung/Freizeit)

Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur
Vermeidung von Baularm und Belastigung durch Abgase wahrend der Baumal}-
nahmen.

Vermmeidung von (mechanischen) Beschadigungen von Vegetationsbestanden und
Baumen.

Schutz besonders gefahrdete Einzelbdume und sonstiger Vegetationsbestande
durch Sicherungsmaflnahmen wahrend der Bauzeit (Schutz gemaf DIN 18920).

Fassadenbegrinung geschlossener Fassaden.
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Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
e Hochwasserangepasste Planung und Ausfihrung von Bauvorhaben (allgemeine
Sorgfaltspflicht (§ 5 Abs. 2 WHG) zur Vermeidung baulicher Schaden
e Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde

oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

4.2 Landschaftspflegerische und grunordnerische Festsetzungen zur Integra-
tion in den Bebauungsplan

Mit den folgenden textlichen Festsetzungen und Empfehlungen fiir landschaftspflegerische
und grunordnerische MalRhahmen sollen die oben genannten Vermeidungs-, Verringe-
rungs- und Ausgleichsmaflinahmen - soweit planungsrechtlich mdglich - in den Bebauungs-
planen verankert werden. Berlcksichtigt werden auch die aus artenschutzrechtlicher Sicht
erforderlichen Mallnahmen, um zu vermeiden, dass Verbotstatbestande gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG eintreten. Mal3nhahmen, die nicht in den Bebauungsplan integriert werden
konnen, sind anderweitig vertraglich zu regeln.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern (§ 9 [1] 25a und b BauGB)

11 Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Im Falle des Ausfalls bzw. des Abgangs von Baumen, Strauchem oder von
sonstigen Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen mit den fir die Neupflanzung fest-
gesetzten Pflanzqualitdten vorzunehmen. Die durch Pflanzgebote vorgegebenen
Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen, innerhalb eines Jahres nach
Bezug des Gebaudes herzustellen und entsprechend den Vorgaben dauerhaft zu
unterhalten.

1.2 Die Artenauswahl flir Geholzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten und
das Spektrum der heutigen potenziellen naturlichen Vegetation (hpnV) berticksich-
tigen. Bei Einzelbaumpflanzungen sind mittel- bis grolRkroniger Laubbaume (Quali-
tat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) oder Obstbaume (Qualitat: Hochstamm, StU
12/14, 3 x v) aus der Vorschlagsliste im Anhang zu pflanzen und zu erhalten. Es ist
Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das Anpflanzen von Konife-
ren ist nicht zulassig. Eine Vorschlagsliste mit empfohlenen Arten findet sich im An-
hang.

1.3  Auf PKW-Stellplatzflachen ist je angefangene funf Stellplatze ein hochstdmmiger
Laubbaum (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) in direkter Zuordnung zu den
Parkplatzen zu pflanzen.

Auf LKW-Stellplatzflachen ist je angefangene drei Stellplatze ein hochstammiger
Laubbaum (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) in direkter Zuordnung zu den
Parkplatzen zu pflanzen.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Die auf den Stellplatzflachen zu pflanzenden Baume sind nicht auf die Gesamtzahl
der zu pflanzenden Baume auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen anzu-
rechnen.

Auf den nicht Uberbaubaren privaten Baugrundsticksflachen ist je 150 m? Flache
mind. ein hochstammiger Laubbaum (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) zu
pflanzen.

Die Baumstandorte sind so zu gestalten, dass dem Baum die erforderlichen Wachs-
tumszonen im Wurzel- und Kronenraum entsprechend den Empfehlungen zur
Standortausbildung nach den Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) gewahrleistet werden. Werden uber den
Stellplatzen Photovoltaikanlagen nach § 23 Klimaschutz und Klimaanpassungsge-
setz realisiert, sind die Bdume an anderer Stelle auf dem Grundstiick zu pflanzen.

Flachenbefestigungen sind, solange keine wasserrechtlichen Vorschriften dagegen-
sprechen, wasserdurchlassig anzulegen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Rasenfu-
genpflaster). FuBwege sowie gering frequentierte ebenerdige Stellplatze sind was-
serdurchlassig und begriint zu befestigen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflas-
ter etc.).

Die nicht bebauten oder versiegelten Flachen sind, soweit sie nicht fur Nebenanla-
gen, Wege oder Stellplatze verwendet werden, als Vegetationsflache anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten. Flachen, die nicht mit Baumen bepflanzt werden,
sind mit Strauchern aus der Vorschlagsliste im Anhang zu bepflanzen oder mit einer
artenreichen, standortgerechten Wiesensaatgutmischung aus regionaler Herkunft
anzusaen und zu erhalten.

Mindestens 70 % der Dachflachen von neu zu errichtenden Geb&uden mit einer
Dachneigung unter 30 Grad sind mit einer extensiven Begriinung zu versehen. Es
sind Extensivbegrinungen mit angepasster Gras- und Staudenvegetation ohne
kinstliche Bewasserung durchzufiihren. Die durchwurzelbare Substratstarke soll
mindestens 15 cm betragen.

Es ist ein zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gutezei-
chen RAL-GZ 253, das Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverord-
nung bzw. dem Zuordnungswert Z0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen.
Solar- und Photovoltaik-Anlagen sind als Dachaufbauten generell zulassig.

Fensterlose, ungegliederte Fassadenteile mit einer Flache von mehr als 250 m? sind
zu begrunen. Je 5 m Wandlange ist mindestens eine Kletterpflanze in einem Pflanz-
beet von mindestens 1 m? zu pflanzen. Die Pflanzung muss eine direkte Verbindung
zum Erdreich haben.

Alternativ zur Fassadenbegrinung sind vor den Fassaden grof3kronige Laubbaume
aus de rPflanzliste im Anhang (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Je 10 Ifm Fassadenlange ist ein Baum zu pflanzen.

Die entlang der Fassaden zu pflanzenden Baume sind nicht auf die Gesamtzahl der
zu pflanzenden Baume auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen anzurech-
nen.
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1.8

1.9

Teile von Tiefgaragen und unterirdisch liegenden Gebaudeteilen, die nicht Gberbaut
werden und die nicht als Stellplatzflache genutzt werden, sind mit einer Erdschicht
von mindestens 40 cm zu Uberdecken und dauerhaft mit Baumen, Strauchem und
Stauden zu bepflanzen oder als krauterreiche Wiese anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. MaRgeblich fir die Bepflanzung sind die Vorgaben aus Ziffer 1.6.

Befinden sich mit Leitungsrechten zu belastende Flachen innerhalb von 6ffentlichen
Grunflachen so ist die Zuganglichkeit und Befahrbarkeit zu jeder Zeit zu ermdgli-
chen. Entsprechende Befestigungen hierflir sind zulassig. Leitungsrechte sind von
Baumpflanzungen freizuhalten.

Festsetzung und Gestaltung von Grunflachen mit naturnahmen Charakter (§ 9 [1] 15
BauGB) in Verbindung mit (§ 9 [1] 20 BauGB

21

2.2

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als zur Erhaltung bezeichneten
Baume bzw. im Grunordnungsplan zum Umweltbericht als zur Erhaltung bezeich-
neten Baume im Bereich der Griinflachen mit Pflanzgeboten (PGF1) sind dauerhaft
zu erhalten und ggf. durch das Nachpflanzen von Baumen gleicher Art zu ersetzen.
Bei Bedarf kann eine Pflege (Ruckschnitt, Auf-den-Stock-setzen) der Gehdlze erfol-
gen.

Der Unterwuchs der Gehélzpflanzungen sowie die gehdlzfreien Bereiche der Grun-
flachen mit Pflanzgeboten (PGF1) sind als magere Wiesenbestande anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln auf
den Flachen ist nach Beendigung der gartnerischen Entwicklungspflege untersagt.
Innerhalb der Flachen sind Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser zulas-
sig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 [1] 20 BauGB)

3.1

MaRnahmenflache M3

Innerhalb der in der Planzeichnung des Bebauungsplanes bzw. des Grinordnungs-
planes zum Umweltbericht mit Malnahmenflache 3 (M3) bezeichneten Flache wird
eine Streuobstwiese angelegt. Es sind 30 Hochstamm-Obstbaume aus der im An-
hang genannten Liste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf der Flache vorhandene Hochstamm-Obstbaume und sonstige heimische Laub-
baume werden erhalten sowie in den zu pflanzenden Bestand integriert und auf die
zu pflanzende Anzahl angerechnet.

Der Unterwuchs der Geholzpflanzungen sowie die geholzfreien Flachen sind als
magere Wiesenbestande zu erhalten bzw. ggf. anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Auf 10 % der Wiesenflache werden Altgrasstreifen angelegt, deren Lage auf der
Flache sich im dreijahrigen Rhythmus andert.

Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln auf den Flachen ist nach
Beendigung der gartnerischen Entwicklungspflege untersagt.
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3.2

3.3

Die zwei auf der Flache M3 vorhandenen ,Lebenstirme” sind zu erhalten. Sollten
sie im Zuge baulicher Mallnahmen versetzt werden mussen erfolgt dies in Abstim-
mung mit der 6kologischen Baubegleitung bzw. der unteren Naturschutzbehorde.

Zusatzlich sind einzelne im Zuge der Baumal3nahmen im Norden des Plangebiets
gerodeten Obstbdume als Habitatstrukuren auf der Flache abzulegen.

Auf der Flache sind ein frostsicherer Steinriegel mit vorgelagerter Schotterflache und
Sandlinse sowie zwei Totholzhaufen herzustellen und in ihrer Funktion als Habitate,
gemal den Vorgaben des artenschutzrechtlichen Gutachtens, dauerhaft zu unter-
halten. Der Steinriegel soll mindestens 100 m?, die beiden Totholzhaufen mindes-
tens je 25 m? grof3 sein.

Die Flache dient gleichzeitig als Versickerungsmulde fur Niederschlagswasser aus
dem direkt nordlich an die neue ErschlieBungsstral’e angrenzenden Gebiet GE 2
sowie der o6ffentlichen ErschlieBungsstral’e des Plangebietes.

Naturnah ausgebildete Retentionsbereiche und Mulden zur Regenwasserruckhal-
tung sind innerhalb der MaRnahmenflache zulassig. Werden durch die Anlage Ge-
hdlzbestande oder Habitatstrukturen fir Mauereidechsen entfemnt oder beeintrach-
tigt, sind diese innerhalb der MalRihahmenflache oder Gber den Regenwasserriick-
halteanlagen wiederherzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der mit Fahrrechten zu belastenden Teilflache ist die Zuganglichkeit und
Befahrbarkeit zu jeder Zeit zu erméglichen. Entsprechende Befestigungen hierfir
sind zulassig.

Ausgleichsmaflnahme "A 3 — Kunstliche Quartiere fur Fledermause an Baumen*

Zur Erhéhung des Quartierangebots fur baumbewohnende Fledermause werden
insgesamt 15 Fledermausflachkasten an Baumen der Mallnahmenflache M3 ange-
bracht und dauerhaft unterhalten.

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) fiir die Beleuch-
tung der StralRen- und Verkehrsflachen wird ausgeschlossen. Zuldssig sind aus-
schlieRlich Lampen mit einem Lichtspektrum Gber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Nie-
derdrucklampen oder LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000
K, deren Gehause insektendicht abschliel3t und eine Abstrahlung nach oben und
zur Seite Uber die Horizontale hinaus verhindert.

Empfehlungen zu bauordnungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen
(§ 74 [1]11 LBO)

41

Entsprechend den Vorgaben des § 45b Abs. 3 des Wassergesetzes fur Baden-Wurt-
temberg (WG) erfolgt im Gewerbegebiet GE 2 die getrennte Ableitung von hausli-
chem / gewerblichem Abwasser und von Niederschlagswasser.

Das auf privaten und 6ffentlichen Flachen anfallende und als von der Schadstoffbe-
lastung her unbedenklich einzustufende Niederschlags-wasser (hauptsachlich von
Dachflachen) darf nicht in die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

Dies gilt auch fiir Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassermnutzung ohne Zwangs-
entleerung und fir Drainagen.
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Das als unbedenklich einzustufende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstu-
cken im Gewerbegebiet GE 2, fur die entsprechend den Darstellungen im zeichne-
rischen Teil eine private Grunflache mit Flachen fir die Versickerung festgesetzt ist,
Uber die bewachsene Bodenzone zu versickern. Dafur ist die Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde einzuholen.

Sickerschachte und Rigolen sind nicht zulassig. Die Versickerungs-anlage ist ge-
sondert fUr jedes Baugrundstiick herzustellen, zu betreiben und zu unterhalten.
Fir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Des-
halb ist die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Flachen wahrend der Bauzeit nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Das als unbedenklich einzustufende Niederschlagswasser von den Baugrundstu-
cken im Gewerbegebiet GE 2, fir die keine privaten Flachen flr die Versickerung
festgesetzt sind, ist in den dafiir vorgesehenen Ableitungskanal zur 6ffentlichen Ver-
sickerungsanlage einzuleiten. Dafiir ist die Genehmigung gemafn der Abwassersat-
zung der Gemeinde Bischweier erforderlich.

Im Hinblick auf eine naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung sind Dachfla-
chen und Dachinstallationen aus unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink, Aluminium
und Blei unzulassig.

Regeneinlaufe sind mit engstrebigen Gullyrosten mit einem Strebenabstand von
maximal 1,6 cm auszustatten.

4.2 Werbeanalagen in Form einer flachigen Beleuchtung der Fassaden mit weitreichen-
der Sichtwirkung, insbesondere Leuchtreklamen sowie Anlagen mit wechselndem,
bewegtem oder grellem Licht sind unzuldssig. Sonstige Werbeanlagen an den Fas-
saden durfen Uber die Traufabschlisse nicht hinausragen.

Hinweise

Hinweise zur Grinordnung

Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaf DIN 18916 durchzufuhren. Fur die
Pflanzungen und Pflanzarbeiten gelten die Richtlinien und Empfehlungen der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL).

Fir Saatarbeiten gilt DIN 18917.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen ist gemafl DIN 18919
durchzufihren.

Beschrankung der Fall- und Rodungszeiten/Artenschutz

Eine Fallung und Rodung von Gehdlzen ist nur von Oktober bis Februar, auf3erhalb der
Brut- und Setzzeiten, zuldssig. Abrissarbeiten mussen in den Monaten Oktober bis
Februar begonnen werden. Sind Fall-, Rodungs- oder Abrissarbeiten innerhalb der o.g.
Ausschlusszeitraume notwendig, sind diese nur zulassig, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass es nicht zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (Tétung oder Ver-
letzung von Tieren, Zerstérung oder Aufgabe von Gelegen) kommt. Ausnahmen be-
durfen einer Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde.
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Baumstandorte

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan
festgesetzten Gehdlzstandorte freizuhalten (gemaf Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, FGSV 939). Versorgungsleitungen mus-
sen einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Pflanzquartieren und Beluftungsgraben
einhalten.

Bestehende Leitungstrassen inklusive deren Schutzstreifen sind von jeglicher Baum-
bepflanzung freizuhalten. Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-
Regelwerks, Technischer Hinweis — Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013,
einzuhalten.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Der Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnah-
men erfolgt nach den Vorgaben der DIN 18920.

Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Dingung

Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln auf den Privaten Grunflachen
sowie den MalRnahmenflachen ist nach Beendigung der gartnerischen Entwicklungs-
pflege untersagt.

Versorgungsleitungen

Bei einer eventuellen Fallung von Baumen und damit einhergehender Entfernung des
Wurzelbereiches sind die vorhandenen Versorgungsleitungen nicht zu beschadigen.
Um Beschadigungen zu vermeiden sind vor der Baumfallung entsprechende Erkundi-
gungen bei den Stadtwerken Gaggenau zu tatigen.

Bodenschutz

e MafRnahmen, die den Umgang mit Boden bzw. Bodenmaterial betreffen, sind rechtzei-

tig zu planen und im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes gemafR DIN 19639 mit dem
Landratsamt Rastatt, Amt fur Umwelt und Gewerbeaufsicht, abzustimmen. Dies betrifft
gemal den Baustellenanweisungen z.B.:

die direkte Bodenbefahrung (Baustellenanweisung Boden BAB Nr. 1),
die Herstellung von Lagerflachen Boden (BAB Nr. 2),

die Herstellung von Baustrafen (BAB Nr. 3),

die Herstellung einer Zwischenbegrinung (BAB Nr. 4),

die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht im Bereich von Entsiegelun-
gen (BAB Nr. 5) sowie

die Beachtung der Ausschlusskriterien in Wasserschutzgebieten (§ 12 Bundes-
Bodenschutzverordnung)
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Wesentliche Vermeidungsmalinahmen des Bodenschutzkonzeptes:

Ein direktes Befahren freigelegten Bodens mit Reifenfahrzeugen ist nicht zulassig. Ein
Befahren des Oberbodens mit Kettenfahrzeugen ist bei hinreichend trockenen Boden-
verhaltnissen (ko1-2) zulassig, ein Rangieren ist auf ein nétiges Minimum reduzieren.

Keine schiebenden Bodenbewegungen (z.B. durch Planierraupen); Ausnahmen sind
nur im Einzelfall fur Unterboden bei trockenen Bodenverhaltnissen in Abstimmung mit
der Bodenkundlichen Baubegleitung oder Umweltfachlichen Baubegleitung moglich

Keine Bodenbewegung bei feuchten Bodenverhaltnissen (min. steife Konsistenz, ko3)

Dauerhaft vemasste Boden sind fur die Herrichtung von Baustelleneinrichtungsflachen
grundsatzlich ungeeignet. Bei nicht vermeidbaren Beanspruchungen, z.B. zur Herstel-
lung von Zuwegungen, sind geeignete organisatorische und technische Maf3nahmen
zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Bodens zu treffen (z.B. temporarer Aus-
tausch mit tragfahigem Boden, Anpassung der Dimensionierung von Lastverteilungs-
platten

Vorausschauende Arbeitszeitenplanung: Arbeiten in Bereichen mit empfindlichen Bo-
den sind moglichst bei geeigneter Witterung (Sommer) durchzufiihren. Bei ungiinstiger
Witterung und feuchten Bodenverhaltnissen sind die Arbeiten zu unterbrechen oder auf
Bereiche mit weniger empfindlichen Béden zu verlagem

Die Begrinung von Bodenmieten ist bei Lagerzeiten langer als zwei Monaten umge-
hend nach Errichtung umzusetzen

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewahrleisten
(Schatthdéhe maximal 2 m, Schutz vor Verndssung).

Baubedarfsflachen, die kiirzer als sechs Monate vor Ort verbleiben, konnen nach Ab-
stimmung mit der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) auf dem Oberboden geplant
werden.

Durch den Einsatz gewarteter Maschinen und Geratschaften sowie die Durchfihrung
von Betankungsvorgangen auf undurchlassigem Untergrund ist ein Eintrag von Schad-
stoffen in den Boden zu verhindern

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Ver-
anderung zu schiutzen. Die Befestigung oder Versiegelung von Flachen ist auf das not-
wendige Mal} zu reduzieren.

Bei allen Baumaf3nahmen ist entsprechend DIN 18915 humoser Oberboden (Mutter-
boden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zu-
zuflhren und bis dahin getrennt zu lagern. Fur Aufschittungen oder Auffillungen ist
unbelastetes, inertes Material zu verwenden.

Schutz des Grundwassers

Wasserschutzzonen

Das Plangebiet ist Teil der Zone IlIB der festgesetzten Wasserschutzgebiete ,Rhein-
waldwasserwerk 43“ der Stadtwerke Karlsruhe und randlich in Zone IlIB des Wasser-
schutzgebietes Nr. 216047 der Wasserwerke ,Kuppenheim und Muggensturm® der
Stadt Gaggenau sowie des Wasserwerks ,Rauental“ der Stadt Rastatt.
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Die Bestimmungen der jeweiligen Rechtsverordnungen sind zu beachten.

Schutz der Fauna vor schadlichen Beeintrachtigungen (Insektenfreundliche Beleuchtung,
Vogelschlag, Reptilienschutzzaun)

e Schutz vor Falterschlag

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) fur die Beleuchtung
der StralRen- und Verkehrsflachen wird ausgeschlossen. Zulassig sind ausschlieflich
Lampen mit einem Lichtspektrum Uber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklam-
pen oder LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 K, deren Ge-
hause insektendicht abschlief3t und eine Abstrahlung nach oben und zur Seite Uber die
Horizontale hinaus verhindert.

e Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Gebaudefassaden aus trans-
parentem oder stark spiegelndem Glas mdglichst vermieden oder mit Vorsorgeeinrich-
tungen gegen Vogelschlag (z.B. geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges
reflexionsarmes Glas, Unterteilung der Glasfronten mit Markierungen im Abstand von
10 cm) ausgestattet werden.

¢ Artenschutzrechtliches Monitoring

Fur die Mallnahmen M3 sowie A3 ist fur 5 Jahre ab Herstellung der Eidechsenhabitate
bzw. Aufhangung der Kasten ein jahrliches, artenschutzfachliches Monitoring als Er-
folgskontrolle mit entsprechendem Risikomanagement durchzuflihren. Eine weitere
Uberpriifung bzw. ein Monitoring erfolgt im 8. und 15 Jahr nach Herstellung Eidechsen-
habitate bzw. Aufhangung der Kasten. Uber das Monitoring ist jahrlich zum Jahresende
ein Bericht der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen (siehe hierzu Kapitel 4.4 und
6.5 des Umweltberichts).

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis ge-
setzt werden.
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Anhang (Vorschlag Pflanzliste)
Far die Anpflanzungen werden folgende Geholzarten empfohlen:

Baume:
Acer campestre

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Frangula alnus
Quercus petraea
Quercus robur
Ulmus minor
Populus tremula
Prunus avium
Salix alba

Salix caprea
Salix rubens
Salix viminalis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Faulbaum
Traubeneiche
Stieleiche
Feld-Ulme
Zitterpappel
Vogelkirsche
Silber-Weide
Sal-Weide
Fahl-Weide
Korb-Weide
Winterlinde

Sommerlinde

Hochstamm-Obstbaume regionaler Sorten und Herkunft

Straucher:
Cornus sanguinea

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix cinerea

Salix pumpurea

Salix triandra
Sambucus nigra

Viburmum opulus

Blutroter Hartriegel
Komelkirsche
Haselnuss

Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weifddom

Gewohnliches Pfaffenhitchen

Gewdhnlicher Liguster
Schlehe

Hunds-Rose
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball
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Kletterpflanzen:

43

ohne Rankhilfen:
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Hedera helix Efeu

mit Rankhilfen:

Clematis montana Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Geildblatt
Wisteria sinensis Blauregen

Rosa in Sorten Kletterrosen
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Vitis vinifera Weinrebe

Begriindung der landschaftspflegerischen und griinordnerischen Festset-
zungen

Die textlichen grinordnerischen Festsetzungen stellen die planungsrechtliche Umsetzung
der im Hinblick auf das naturschutzrechtliche Gebot zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Landschaftsfunktionen durch die geplanten Vor-
haben formulierten Ziele im Bebauungsplangebiet dar.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern (§ 9 [1] 25a und b BauGB)

zu1.1

zu1.2

Die festgesetzten Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen fuhren nur dann zum Ziel, wenn sie fachgerecht durchgefuhrt
werden. Die Erhaltung der Bepflanzung zur nachhaltigen Sicherstellung ihrer
Funktionen erfordert insbesondere im baulich gepragten Raum eine entspre-
chende Pflege. Die Festsetzung des Pflanzzeitpunkts sichert eine rasche Funkti-
onserfullung der Pflanzungen in Bezug auf die gestalterische Wirkung und der Ver-
besserung der lokalklimatischen Situation.

Mit der Auswahl standortheimischer Pflanzenarten wird ein Beitrag zur landschaft-
lichen Einbindung des Geltungsbereiches geleistet, eine gro3tmogliche Funktion
als Lebensraum flr landschaftsraumtypische Tiere und Pflanzen gewahrt, und so-
mit der Eingriff minimiert. Die Auswahl an Pflanzenarten soll deshalb standortge-
recht sein und den natur- und kulturrdumlich typischen Vegetationsstrukturen ent-
sprechen. Bei Berucksichtigung der entsprechenden Artenauswahl werden nicht
nur Beeintrachtigungen des Gebietscharakters vermindert, sondem es wird zu-
gleich ein Nahrungsangebot fur siedlungsrandbewohnende Tierarten geschaffen.
Geholzbestande aus einheimischen Arten tbernehmen Lebensraumfunktionen fur
die gebietstypische Tierwelt, insbesondere auch im Hinblick auf die Bedeutung der
Flachen als Trittsteinbiotope bzw. als lineare Verbundelemente.
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zu1.3

zul4

zu1.5

zu 1.6

zu1.7

zu 1.8

Mit heimischen Geholzen bestandene Grundstlicke kdnnen eine Verbesserung aller
Naturhaushaltsbereiche bewirken. lhre Bedeutung steigt mit der Gesamtgrofe der
Grunflache sowie dem Anteil an natumahen, extensiv genutzten Teilen. Sie Uber-
nehmen sowohl Vermeidungs- und Minimierungsfunktionen fiir die durch die Uber-
bauung, Versiegelung und Befestigung zu erwartenden Beeintrachtigungen als
auch Kompensationsfunktionen fur die nach der Realisierung des Bebauungsplanes
bestehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Neben der gestalteri-
schen Aufwertung und der Durchgriinung des Gebiets vergrofiern sie vor allem den
Lebens- und Nahrungsraum fiir Tierarten der Siedlungen.

Mit dem Erhalt wertgebender Gehdlzbestéande, insbesondere von alteren Einzel-
baumen wird die landschaftsgerechte Einbindung des Vorhabens erreicht.

Die Festsetzung der Pflanzqualitat sichert eine rasche Funktionserfillung der
Pflanzungen in Bezug auf die gestalterische Wirkung und der Verbesserung der
lokalklimatischen Situation.

Im Planungsraum kommt der Versickerung von Niederschlagen vor Ort eine be-
sondere Bedeutung zu. Im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten, FuBwegen und -
pfaden sind demzufolge wasserdurchlassige Belage (z. B. Pflaster, Rasenpflaster,
Splitt, Schotterrasen) zu verwenden, die die Filterfunktion des Bodens erhalten und
die Infiltration von Niederschlagen in das Grundwasser ermdglichen. Die Malnah-
me dient zugleich dem Ortsbild, da entsprechend befestigte Flachen in der Regel
"naturlicher" wirken und so das Bild des Gebiets mitpragen.

Gestaltungsvorgaben im Hinblick auf die Grunflachen tragen zur inneren Gestal-
tung des Gebiets bei. Die Festsetzung der Qualitdt der zu begrinenden Flachen
dient dem klimatischen Ausgleich, der landschaftlichen Einbindung der Baukorper
und Stellplatzflachen sowie der Versickerung von Niederschlagen.

Dachbegrinungen tragen durch verminderte Warmerlckstrahlung und Verduns-
tung zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukérpern und zur Ver-
besserung des Wasserrlickhaltevermoégens sowie Minderung und Verzdgerung
des Oberflachenabflusses bei. Im Hinblick auf den Boden haben sie nur bedingt
ausgleichende Wirkung. Bei vorrangiger Verwendung extensiver Begrunungsver-
fahren mit Gras- und Staudenvegetation konnen Dachbegriinungen Sekundarbio-
tope fur an die speziellen Lebensbedingungen angepasste Tiere und Pflanzen dar-
stellen.

Die Begrinung von Wandflachen tragt in der Umgebung der begriinten Flache zur
Anreicherung bodennaher Luftschichten mit Wasserdampf und zur Bremsung be-
schleunigter Windstromungen bei. Durch die Filterwirkung der Blatter kann die
Schadstoffbelastung in der Luft gemindert werden.

Teile von Tiefgaragen und unterirdisch liegenden Gebaudeteilen, die nicht Gber-
baut werden und die nicht als Stellplatzflache genutzt werden, sind mit einer Erd-
schicht von mindestens 40 cm zu Uberdecken und dauerhaft mit Baumen, Strau-
chern und Stauden nach Mal3gabe Ziffer 9.9 zu bepflanzen oder als krauterreiche
Wiese nach Malgabe Ziffer 9.1 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Die Mal3inahmen 1.5, 1.6, 1.7 und 1.8 tragen ebenfalls zur Vermeidung und Minderung vor-
habenbedingter Beeintrachtigungen im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild bei.

zu 1.9 Das Freihalten von mit Leitungsrechten belegten Bereich von Baumpflanzungen
schitzt verlegte Leitungen vor Schaden durch Wurzelwachstum.

Festsetzung und Gestaltung von Grunflachen mit naturnahmen Charakter (§ 9 [1] 15
BauGB) in Verbindung mit (§ 9 [1] 20 BauGB

zu2.1und 2.2
Flachen mit Pflanzgeboten:

Mit heimischen Gehdlzen bestandene Griinflachen kénnen eine Verbesserung al-
ler Naturhaushaltsbereiche bewirken. Ihre Bedeutung steigt mit der GesamtgroRe
der Griunflache sowie dem Anteil an naturnahen, extensiv genutzten Teilen. Sie
ubemehmen sowohl Vermeidungs- und Minimierungsfunktionen fur die durch die
Uberbauung, Versiegelung und Befestigung zu erwartenden Beeintrachtigungen
als auch Kompensationsfunktionen fur die nach der Realisierung des Bebauungs-
planes bestehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Neben der ge-
stalterischen Aufwertung und der Durchgrinung des Gebiets vergroRem sie vor
allem den Lebens- und Nahrungsraum fir Tierarten der Siedlungen.

Die Festsetzung der Pflanzqualitat sichert eine rasche Funktionserfillung der
Pflanzungen in Bezug auf die gestalterische Wirkung und den Klimaschutz.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 [1] 20 BauGB)

zu 3.1 MaRnahmenflache M3:

Streuobstwiesen sind charakteristische Bestandteile der traditionellen Kulturland-
schaft der nordlichen Oberrheinebene. Durch die Kombination von Merkmalen des
Waldes und des Offenlandes zahlen Streuobstwiesen zu den artenreichsten Le-
bensraumen in Mitteleuropa.

Mit der Anlage eidechsengerechter Habitatstrukturen in der Malinahmenflachen
M3 wird der Lebensraum fur Eidechsen verbessert, da die Steinriegel mit Sandlin-
sen den Mauereidechsen zusatzliche Sonn- und Versteckplatze sowie grabbaren
Boden flr die Eiablage bietet. Die Quartiere werden frostsicher ausgefiihrt, sodass
sie auch zur Uberwinterung geeignet sind. Das Ausbringen von Totholz erhoht die
Eignung zusatzlich. Zum einen halten sich Eidechsen haufig in solchen Strukturen
auf, zum anderen werden die Blndel und Tothélzer gerne und vergleichsweise
rasch durch Insekten besiedelt, wodurch wiederum die Nahrungsgrundlagen fur
Eidechsen verbessert werden.

Die extensive Pflege und Offenhaltung der gehdlzfreien Flachen mit Erhalt von
Altgrasstreifen auf fordern einerseits die Lebensraumfunktion der Flachen (insbe-
sondere fur Eidechsen und z.B. Wildbienen); andererseits kdnnen hierdurch mit
intensiven Pflege- und Unterhaltungsmaflnahmen in der Regel verbundene Belas-
tungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.
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zu 3.2 Aufhangung von Fledermausquartieren: Mit dem Anbringen von Fledermausquar-
tieren werden zusatzliche Quartiermdglichkeiten im Geltungsbereich geschaffen.
Es wird die Verwendung von Fledermausquartieren der Firma Schwegler oder ver-
gleichbarer Produkte anderer Hersteller empfohlen.

Die sonstigen, insgesamt 15 Fledermausquartiere fur baumbewohnende Arten,
werden an Baumen auf der Malnahmenflache M3 aufgehangt.

zu 3.3 Die nachtliche Beleuchtung von StralRen und Verkehrsflachen zieht bei gewissen
Lichtspektren (Quecksilberdampf-Hochdrucklampen) eine Vielzahl nachtaktiver In-
sekten an und wirkt dadurch als todliche Falle. Dies kann durch die Verwendung
von Lampen mit einem Lichtspektrum Uber 500 Nm (z. B. Natriumdampf - Nieder-
drucklampen oder LED-Leuchten) weitgehend vermieden werden.

Empfehlungen zu bauordnungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen
(§74[1]11 LBO)
zu 4.1 Die Konkretisierung der Festsetzungen zur Behandlung und Abflhrung des Nie-
derschlagswassers erfolgt im weiteren Verfahren.
Mit den Vorgaben hinsichtlich der Auswahl der Oberflachen wird eine Beeintrach-
tigung des Regenwassers verhindert.
Die Verwendung von Gulyrosten mit einem Strebenabstand von maximal 1,6 cm
verhindert die Entstehung von Amphibienfallen.

zu 4.2 Die Beschrankung der zulassigen Werbeanlagen soll eine landschaftsgerechte
Einbindung der Baukorper gewahrleisten.

44 Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt/ MaRnahmenvor-
schlage fur das Monitoring

,Monitoring* oder auch ,Uberwachung* ist als Téatigkeit definiert, bei der die groRenmaRige,
zeitliche und raumliche Entwicklung wichtiger Parameter verfolgt wird. Mit dem Monitoring
sollen friihzeitig unvorhergesehene Umweltauswirkungen erfasst werden, um ggf. Nega-
tiventwicklungen durch geeignete Mal3nahmen entgegenwirken zu kénnen.

Bzgl. des Schutzguts Mensch ist v.a. der erforderliche Schallschutz Gber entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. In diesem Zusammenhang kann davon ausge-
gangen werden, dass erforderliche Schallschutznachweise auf Baugenehmigungsebene
geflihrt und von der zustandigen Behorde auch Uberwacht werden. Eine gesonderte Moni-
toringregelung im Rahmen des Bebauungsplans ist daher nicht erforderlich.

Tabelle 9 fasst denkbare Umweltauswirkungen und das entsprechende Monitoring zur
Uberwachung zusammen.
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Tabelle 9:

Denkbare Umweltauswirkungen und das entsprechende Monitoring

Umweltauswirkung

Indikator

Zeitpunkt der zusitzlichen Uber-
wachung/ mogliche AbhilfemaR-
nahmen

Vorhandensein gebaudebriten-
der Vogelarten oder gebdudebe-
siedelnder Fledermause

Okologische Baube-
gleitung wahrend der
Bauphase

Kontrolle der abzurei3enden Ge-
baude vor Abrissbeginn. Regelma-
Rige Kontrollen des Baufelds in der
Brutzeit

Ungenugende Berlcksichtigung
der Vorgaben zur Bauzeitenbe-
schrankung/ zur eingeschrankten
Nutzung von randlichen Freifla-
chen als Baunebenflachen

Okologische Baube-
gleitung wahrend der
Bauphase

Vor bzw. spatestens zu Beginn der
Erschlieungsarbeiten (inkl. vorbe-
reitender Arbeiten) insb. im nordli-

chen Teil des Plangebiets

Verschiebung des ,Baubeginns*
bzw. Verlagerungen von Baune-
benflachen, evil. zusatzliche
Schutzmalinahmen fiir Vegetati-
onsbestande

Fehlentwicklungen bei der Durch-
fihrung bzw. fehlende/ man-
gelnde Funktionserflllung/ Wir-
kung der Pflanzgebote und der
MaRnahmen zum Ausgleich (inkl.
CEF-MaRnahme)

Artenschutzrechtliches
Monitoring

Jeweils ein Jahr nach Abschluss
der Herstellung/ Fertigstellung bzw.
Abnahme, bei Bedarf zu wiederho-
len

Durchfiihrung zuséatzlicher Pflege-/
Entwicklungsmalnahmen

Verkehrslarm (Uber das prognos-
tizierte Mal3 hinaus)

Verkehrsaufkommen,
Anteile Pkw/ Lkw

Erst ab einer Verdopp-
lung des Verkehrsauf-
kommens kommt es zu
erheblichen zusatzli-
chen Larmbelastungen,
soweit keine verstar-
kenden Faktoren (wie
Larmreflexionen, hohe
Vorbelastungen, hoher
Lkw-Anteil) hinzukom-
men

Beschwerden von An-
wohnern/ Betroffenen

Im Bedarfsfall Priifung und evtl.
Anordnung von Immissionsschutz-
auflagen
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5 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich (Bilanz)

Far die zusammenfassende Bewertung des mit der geplanten Bebauung/Versiegelung/ Fla-
chenumwidmung verbundenen Gesamteingriffs wird eine Flachenbilanzierung der Schutz-
glter Boden und Pflanzen (Biotoptypen) entsprechend der Okokontoverordnung (OKVO)
des Landes Baden-Wirttemberg (LUBW 2010) vorgenommen. Hier wird der 6kologische
Wert des planungsrechtlichen Bestands der B-Plane ,Gewerbegebiete an der B462 und
Sondergebiet Spanplattenwerk® sowie ,Gewerbegebiete an der B462 und Sondergebiet
Spanplattenwerk“ 1. Anderung Teilgebiet Hardrain dem Wert des Planzustandes des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. An-
derung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide" gegentbergestellt. Es wird
bei Bestand und Planung hinsichtlich des Versiegelungsgrades jeweils von einer maxima-
len Ausnutzung der planungsrechtlichen Festsetzungen ausgegangen.

In der Gesamtbilanz (siehe Tabelle 10) werden, bezogen auf die jeweiligen Schutzglter
bzw. Umweltbelange, die funktions- und flachenbezogenen Eingriffe und Auswirkungen so-
wie die vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaflRnahmen nach
Art und Umfang dargestellt und beurteilt.

An die Gesamtbilanz schlief3t sich eine Flachenbilanzierung fur die Schutzglter Boden
(Tabelle 11) sowie Pflanzen/Biotope (Tabelle 14) an, in der der 6kologische Wert des pla-
nungsrechtlichen Bestandes im Gebiet des Bebauungsplans dem Wert des zukiinftigen Zu-
stands gegenubergestellt wird.
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Tabelle 10: Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen, MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zur Kompensation
Auswirkungen der Planung/ Potentielle erhebliche Beeintrachtigungen/ artenschutz- Schutzgut MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
rechtlicher Verbotstatbestand
Baubedingte Projektwirkung
Bodenverdichtung durch mechanische Belastung (Befahren, Materiallagerung etc.) Boden ¢ Behandlung des Oberbodens gemaf DIN 18915, Vermeidung von Bodenverdichtung in den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Grundsticksteilen, Erhalt gewachsenen Bodens
¢ Nutzung von befestigten/ versiegelten Flachen fiir Fahrwege und Lagerplatze im Rahmen der BaumaRnahmen (Regelung im Zuge
der Genehmigungs-/ Ausfuhrungsplanung)
e Schonender, sachgerechter Umgang mit zu beseitigendem Oberboden
¢ Abtransport Uberschiissigen Bodenmaterials und ordnungsgemafie Wiederverwendung
Schadstoffanreicherung im Boden bzw. Verunreinigungen des Grundwassers durch Emissio- | Boden/Wasser (Grund- | e Verwendung von einwandfreiem, nicht verunreinigtem Material fiir mégliche Aufschiittungen/ Auffiillungen
nen von Baufahrzeugen wasser)

(Wahrscheinlichkeit des Eintretens gering)

e Ordnungsgemafer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Betriebsstoffen

Beschadigung von Geholzbestanden (v.a. Einzelbdume) durch Bautatigkeiten

Pflanzen/Biotope und
Tiere

¢ Ggf. Schutz von Vegetationsbestanden gemaf DIN 18920

Mensch (Gesundheit)

Totung von Tieren / Zerstérung von Gelegen wahrend der Bautatigkeit Tiere e Beschrankung der Rodungszeiten auf den Zeitraum von Oktober bis Februar (§ 39 BNatSchG)
¢ Vergramung, Fang und Umsiedlung der Mauereidechsen im Bereich des Baufelds
Erhoéhung der Immissionsbelastung (Larm, Luftschadstoffe) durch den Baubetrieb Luft ¢ Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermeidung von Bauldrm und Belastigung durch

Abgase wahrend der BaumalRnahmen

Fir die weiteren Schutzgliter werden die bauzeitlichen (temporéren) Projektwirkungen durch die anlagebedingten Projektwirkungen (iberlagert bzw. sie unterscheiden sich in ihren Auswirkungen auf das Schutzgut nicht wesentlich.

Anlagebedingte Projektwirkung

entwicklung und des naturlichen Bodengefliges durch Umlagerungen, Aufschittungen, Ver-
dichtungen o.a.

Evtl. Nahr-/ Schadstoffbelastung durch Aufschittungen/ Auffillungen (Fremdmaterial)

Versiegelung und Uberbauung durch Gebaude, Verkehrsflachen sowie Stellplatze und Ne- Boden
benanlagen (,tatsachliche” Nettoneuversiegelung), Befestigung von Flachen (0,58 ha Net-
toneuversiegelung)

Verlust der Bodenfunktionen

Zerstorung der gewachsenen Bodenhorizontierung, Beeintrdchtigung der naturlichen Boden- | Boden

¢ Verwendung von unbelastetem, nicht verunreinigtem Material fir mogliche Aufschittungen/ Auffillungen

e Begrenzung der Flachenversiegelung und Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen auf den Baugrundstiicken (nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache / gartnerisch anzulegende Freiflache) sowie im Bereich von Stellplatzanlagen

¢ Ausweisung von Grinflachen mit extensiver Pflege

¢ Ausweisung von Vegetationsflachen mit 6kologischer Zielsetzung und extensiver Pflege: Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft/ MalRnahmen zum Ausgleich

e Schutz der als Griinflachen vorgesehenen Flachen im Geltungsbereich

Minderung der Grundwasserneubildung bzw. des Wasserrlckhaltevermogens der Landschaft
durch Befestigung, Versiegelung und Uberbauung

Evtl. Nahr-/ Schadstoffbelastung durch Aufschiittungen/ Auffiillungen (Fremdmaterial)

Wasser (Grundwasser)

Wasserriickhaltung:
¢ Begrenzung der Flachenversiegelung und Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen auf den Baugrundstiicken (nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache/ gartnerisch anzulegende Freiflache) sowie im Bereich von Stellplatzanlagen

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze, Zufahrten sowie FuRwege
¢ Extensive Begrinung von Flachdachern

Schutz der Grundwasserqualitéat:

¢ Extensive Pflege/ Nutzung der Griinflachen und der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft/ Fldachen zum Ausgleich

Veranderung der thermischen Funktion durch Verlust des Kaltluftentstehungsgebiets und
nachtliche Warmeemission des Baukdrpers und der Verkehrsflachen

Behinderung von lokalklimatischen Luftaustausch- und Strémungsverhaltnissen

Klima
Mensch (Gesundheit)

e Falls erforderlich Schutz randlicher bzw. angrenzender Gehdlzbestande wahrend der Bauzeit

¢ Begrenzung der Flachenversiegelung und Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen auf den Baugrundstiicken (nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache/ gartnerisch anzulegende Freiflache) sowie im Bereich von Stellplatzanlagen mit Pflanzbindungen

¢ Extensive Begrinung von Flachdachern
¢ Intensive Ein- und Durchgriinung des Plangebiets, insb. durch:

Festsetzung von Grunflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen inkl. Anpflanzen gebietstypischer Gehodlzbestande (Verkehrs-
begleitgriin) mit klimatisch entlastenden Funktionen
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Auswirkungen der Planung/ Potentielle erhebliche Beeintrachtigungen/ artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestand

Schutzgut

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Flachenumwidmungen fir Gebaude, Verkehrsflachen und Auenanlagen, Verlust des Le-
bensraumes dadurch dauerhafter Verlust von Biotopstrukturen sowie Veranderung/ Ein-
schrankung der Lebensraumfunktion des Gebietes

Pflanzen/Biotope und
Tiere

¢ Verwendung gebietstypischer Pflanzenarten

¢ Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen mit Pflanzbindungen auf den Baugrundsticken: nicht iberbaubare Grund-
stiicksflache / gartnerisch anzulegende Freiflachen (mittel-geringe biodkologische Bedeutung)

¢ Pflanzung von gebietstypischen Laubbdumen im Bereich von Stellplatzanlagen
¢ Extensive Begrinung von Flachdachern

¢ Pflanzung von gebietstypischen Laubbaumen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Strallenbegleitgriin), extensive Pflege der
Flachen

¢ Anlage eidechsengerechter Habitatstrukturen in der Malnahmenflache M3 als CEF-MalRnahme

Nachhaltige Veranderung des Landschaftsbildes, Unterbrechung bestehender Sichtbeziehun-
gen

Landschaftsbild und Er-
holung (Mensch)

¢ Begriinung des Gebietes durch Pflanzung von groRkronigen Laubbaumen, Pflanzung gebietstypischer Gebuische, Anlage von Grin-
streifen und Begrunung von Stellplatzflachen

¢ Schaffung zusammenhangender Grunflachen mit Erholungsfunktion

Betriebsbedingte Projektwirkung

Beeintrachtigung des Wohngebietes durch Schallemissionen

Mensch

¢ Vorkehrungen zum Schutz von Gerauschen

Beeintrachtigung durch Beleuchtung

Tiere

¢ Verwendung "insektenfreundlicher" Beleuchtung zur Vermeidung von Falleneffekten.
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5.1 Bilanz Boden/Flache

Bei Realisierung des Vorhabens werden Béden des Siedlungsbereiches (Auffillungen) so-
wie natlrliche Boden (Parabraunerde) in Anspruch genommen (vgl. Kapitel 2.2).

Die Bodenbewertung folgt den Angaben der Bodenschutzhefte 23 ,Bewertung von Bdoden
nach ihrer Leistungsfahigkeit® (LUBW 2010) und 24 ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012). Anhand von Bewertungsklassen wer-
den die Bodenfunktionen ,Nattrliche Bodenfruchtbarkeit” (NBf), ,Ausgleichskdrperim Was-
serkreislauf‘ (Awk), ,Filter und Puffer fur Schadstoffe* (FPS) und ,Sonderstandort fur natur-
nahe Vegetation“ (SnV) bewertet. AnschlieRend werden die Bewertungsklassen der einzel-
nen Bodenfunktionen zu einer Gesamtbewertung, der Wertstufe, zusammengefasst und
die anzurechnenden Okopunkte pro m? (Faktor 4) ermittelt.

FiUr den natlrlich anstehenden, ungestorten Boden (Parabraunerde) wurde dabei fur den
Ist- und Planzustand in der Gesamtbewertung ein Bodenwert von 3,3, fir die Béden mit
Auffillungen von 1,8 angenommen (SWE CONSULT 2023).

Fir die sonstigen nicht versiegelten Boden wurde analog zur Bewertung von Bdden im
baurechtlichen Innenbereich pauschal die Wertstufe 1 angenommen. Bereits versiegelten
Boden wird die Wertstufe 0 zugeordnet (LUBW 2012).

Der Kompensationsbedarf bei einer Uberbauung, Versiegelung oder Befestigung ergibt
sich, angelehnt an die OKVO des Landes Baden-Wiirttemberg, aus dem Wertstufenverlust
des Bodens multipliziert mit dem Faktor 4.

Im Gewerbegebiet des B-Planes ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Span-
plattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide“ wird auf-
grund der planerischen Festsetzungen von einer Begriinung von Flachdachern auf mindes-
tens 5.500 m? ausgegangen. Die Substratstarke ist jeweils mit 15 cm festgesetzt.

Fir den B-Plan ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. An-
derung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide® verbleibt ein Defizit von
35.540 Okopunkten.

Tabelle 11: Bilanz Schutzgut Boden
Bilanzierung Schutzgut Boden
e e Wertstufe 0P | Flache (my | W59 | g mme
|Fiachenkategorie/Planungsrechtiiche Festsetzungen valent OF
8-Plan "Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebie! Spanplattenwerk mit bisherigen Andeningen”:
versiegeite Flachen 0 30.23 C
nicht versiegelte Flachen auf dem Grundstuck (Bodenwertstufe = 0.25) 1 5.204 6.204
Granflachen im Bersich FParabraunerde/Auffillung (Bodenwertstufe = 1, 8) 7.2 21.804 158.357
Summe Flachen gesamt: 59.121 164.561 164.561
Summe Bestand 164.561
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Bilanzierung Schutzgut Boden

|Planungsrechtlicher Bestand Wertiqui-
|Fiachenkategorie/Planungsrechtliche Festsetzungen valent OP
B-Plan  Gewerbegebiete an der 8 462 und Sondergebiet Spanpiattenwerk, 4 _Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und
Uchbweide™:

Wertstufe OP | Flache [m?] Summe

versiegeite Flachen 0 38.767 0
nicht versiegelte Flachen auf dem Grundstuck (Bodenweristufe = 0.25) 1 7.811 7.811
Grunfiachen (Bodenwertstufe = 1.8) 7.2 14.542 104.710

Summe Flichen gesamt: 59.121 112.521

Dachbegrunung Gewerbegebiet (Substratstarke 15 cm,

3 5.5 18.5
Wertstufengewinn 0,75/m?® = 2 OP/m?) : 0 i

Summe Planung 125.021
Gesamtbilanz (Planung - Bestand) , Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk,
4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide” fiir das Schutzgut Boden:

-35.540

5.2 Bilanz Biotoptypen

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiete an der B462 und Sondergebiet Spanplattenwerk®.

Die nachfolgende Flachenbilanzierung im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen/Biotope
dient insbesondere der quantitativen Bestatigung der naturschutzrechtlichen Ausgleichbar-
keit des Vorhabens.

Die im Rahmen der Flachenbilanzierung durchzufihrende Werteinstufung der bestehenden
und zukiinftigen Biotop- und Strukturtypen erfolgt in Anlehnung an die Okokontoverordnung
des Landes Baden-Wiirttemberg.

Fur die Bewertung des Bestands werden die rechtskraftigen B-Plane ,Gewerbegebiete an
der B462 und Sondergebiet Spanplattenwerk” und "Gewerbegebiete an der B 462 und Son-
dergebiet Spanplattenwerk mit bisherigen Anderungen® unter Annahme einer maximalen
Ausnutzung der planungsrechtlichen Festsetzungen zugrunde gelegt und den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplatten-
werk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide“ gegeniiberge-
stellt.

Fir die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane liegt entsprechend der Festsetzung eine
GRZ von 0,7 vor, jedoch wird im Sinne einer worst-case-Betrachtung, bei der Bestandsbe-
wertung von einer planungsrechtlich zulédssigen und daher anzusetzenden Uberschreitung
der GRZ bis zu 0,8 ausgegangen. Im Planzustand wird eine zulassige GRZ von 0,9 ange-
setzt.

Die OKVO gibt fiir die Biotoptypenbewertung einen Normalwert sowie eine Wertspanne des
jeweiligen Biotoptyps vor. Der Normalwert ermdglicht eine Pauschaleinstufung von Bio-
toptypen, unabhangig von der jeweiligen Auspragung. Bei einer vom Normalwert abwei-
chenden Biotopauspragung ist, auf Grundlage auf- und abwertender Attribute, ein entspre-
chender Wert unterhalb oder oberhalb des Normalwerts, aber innerhalb der in der Verord-
nung angegebenen Wertspanne zu ermitteln.

Fir die Schaffung hoherwertiger Biotoptypen enthalt die Verordnung ein Planungsmodul.
Es stellt in der Regel einen Prognosewert fur die Biotopqualitdt nach einem Entwicklungs-
zeitraum von 25 Jahren dar. Sich schnell entwickelnden Biotoptypen wurde im
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Planungsmodul anndhernd der gleiche Wert wie der Normalwert fir vorhandene Biotope
zugewiesen.

Bei der Einstufung der Biotoptypen wurde zunachst grundsatzlich vom jeweiligen Normal-
wert der OKVO ausgegangen. Abschlage wurden aufgrund geringer FlachengréRe, Beein-
trachtigungen aufgrund von Lam, Bewegungsunruhe oder Eutrophierung durch die an-
grenzende Nutzung (Strallenverkehr, Gewerbe) vorgenommen.

Zuschlage ergaben sich bei Festsetzung eines besonderen Pflegeregimes fur die Flachen
oder einer besonderen Bedeutung aufgrund von MafRnahmen fiir den Artenschutz (Habi-
tatstrukturen fur Eidechsen, angepasste Pflege).

Der biodkologische Wert der im Plangebiet festgesetzten unversiegelten und gartnerisch
anzulegenden Flachen wird pauschal mit 4 Wertpunkten (WP) angesetzt. Versiegelte Fla-
chen werden mit 1 WP bewertet.

Die private Grunflache mit Pflanzgeboten (PGF1) im Norden des Geltungsbereichs wird mit
13 WP bewertet. Die darin gelegene Versickerungsflache mit 11 WP.

Bei einer Erhaltungsbindung fir Flachen wird jeweils der Wert des planungsrechtlichen Be-
stands verwendet.

Die Malinahmenflache M2alt bzw. M3 wurde im planungsrechtlichen Bestand mit 22 WP,
im Planzustand mit 25 WP bewertet. Wertgebend sind im Planzustand, neben der Pflan-
zung von mindestens 30 Hochstamm-Obstbdaumen, die Anlage der spezifischen Habi-
tatstrukturen flr Eidechsen mit einem des besonderen Pflegekonzepts sowie sonstige Mal3-
nahmen fur den Artenschutz (gestaffeltes Mahdregime, Altgrasstreifen, Pflege der Sandlin-
sen, Anbringung von Nistkasten).

Die Baumpflanzungen wurden bei beiden zu betrachtenden B-Planen sowohl beim Baum-

erhalt, wie auch bei der Pflanzung, pauschal mit jeweils 420 WP pro Baum gewertet. Der
Punktwert des Baumes ergibt sich dabei aus der Multiplikation

- des Stammumfanges (StU) nach 25 Jahren (Summe aus Pflanzqualitat 18/20 und
50 cm Zuwachs) mit
- dem Flachenwert der Unternutzung (hier: 6 WP fiir die Pflanzung auf mittelwertigen
Biotoptypen).
In Tabelle 12 und Tabelle 13 sind die Einstufungen nach der OKVO fiir den planungsrecht-
lichen Bestand sowie den Planzustand dargestellt und erlautert.

Tabelle 12: Einstufung der Biotoptypen im planungsrechtlichen Bestand
Planungsrechtliche Festsetzung | Biotopty- | Bewertung | Bemerkung
pen-Code gemaf
LUBW OKVO

"B-Plan Gewerbegebiete an der B 4

62 und Sondergebiet Spanplattenwerk mit den bisherigen An-

derungen"”

Sondergebiet SO1 "Spanplatten-

" : 60.10 1 Normalwert
werk", versiegelt
Sondergebiet SO1 "Spanplatten-
werk”, unversiegelt 60.50 4 Normalwert
Gewerbegebiet GE2, versiegelt 60.21 1 Normalwert
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Planungsrechtliche Festsetzung | Biotopty- | Bewertung | Bemerkung
pen-Code geman
LUBW OKVO
Gewerbegebiet GE2, unversiegelt 60.50 4 Normalwert
Erschlielung Nord 60.10 1 Normalwert
Private Grinflache PGF1 (Wiese) 33.41 13 Normalwert
Private Grunflache PGF1 (Versi- 35 64 11 Normalwert
ckerungsbecken)
MaRnahmenflache M2alt (Versi- 35 64 11 Normalwert
ckerungsbecken)
. Obstbaumbestand auf mittelwer-
- 13*1,2=1
't\)"aau“nrq‘fv*i‘e“;:;‘ﬂ“he M2alt (Obst 45.40 3 Lo ® | tigem Biotoptyp 33.41 sowie Ar-
+6= tenschutzmafRnahmen
Tabelle 13: Einstufung der Biotoptypen im Planzustand
Planungsrechtliche Festsetzung | Biotopty- | Bewertung | Bemerkung
pen-Code gemal
LUBW OKvO

Bag- und Griinfldchen B-Plan ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk,
4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide”

Bebaute und versiegelte Flachen 60.10 1 Normalwert
unversiegelte Flachen 60.50 4 Normalwert
Erschlieung (StraRe, Geh- und 6021 1 Normalwert
Radweg)

Private Grinflache PGF1 (Wiese) 33.41 13 Normalwert
Private Grinflache PGF1 (Versi- 35.64 11 Normalwert
ckerungsbecken)

13*1 5=19 | Obstbaumbestand auf mittelwer-
’ tigem Biotoptyp 33.41 sowie Ar-
tenschutzmalnahmen

MafRnahmenflache M3 (Obstwiese,
. . 45.40
Eidechsenhabitate) +6=25

Die Anzahl der im planungsrechtlichen Bestand bilanzierten Baume wurde auf Grundlage
der Planzeichnung sowie der planungsrechtlichen Festsetzungen ermittelt. Insgesamt wur-
den fur den B-Plan ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk mit
den bisherigen Anderungen" 175 Einzelbdume aus der Plandarstellung ermittelt und in der
Bilanzierung angesetzt.

Gemal der Flachenbilanzierung in Tabelle 14 betragt der planungsrechtliche biodkologi-
sche Wert des Plangebiets im Bestand fiir den B-Plan ,Gewerbegebiete an der B 462 und
Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und
Uchtweide“ 485.091 Okopunkte.

Nach plangemafier Umsetzung der Festsetzungen des B-Plans ,Gewerbegebiete an der
B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hard-
rain und Uchtweide® weist das Gebiet flir das Schutzgut Arten und Biotope ein Defizit von
170.334 Wertaquivalenten auf.
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Aus biodkologischer Sicht verbleibt mit Umsetzung der geplanten MalRhahmen ein Defizit,
das schutzgutubergreifend ausgeglichen wird.

Tabelle 14: Bilanz Schutzgut Arten und Biotope
IBllanzloruna Schutzgut Arten/Biotope
Plai rechtlicher Bestand 5 Jqui-
e ud e Wertstufe OF | Fiache may | YVertaaui Summe
Code [Flichenkategorien’lanungsrecl'uliche Festsetzungen valent OP
"B-Fian Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanpiattenwerk mit den bishenigen Anderungen”
80.10 |Sondergebiet SO1 "Spanplattenwerk”, versiegelt 1 3.382 3.382
80.50 |Sondergebiet SO1 "Spanplattenwerk”, unversiegelt. gartnerisch angelegt 4 g4a 3.284
80.10 |Gewerbegebiet GE2. versiegelt 1 21431 21431
80.50 |Gewerbegebiet GE2, unversiegeit 4 5.358 21431
80.21 |Erschliefung Mord 1 8.110 68.110/
32,41 |Private Grunfliche PGF1 (Wiese) 13 13.205 172.835
3241 [Malinahmenfliche M2alt (Versickerungsbecken) 11 780 8.360
45.40 |Malnahmenfliche M2alt (Obstbaumwiese) 22 7.830 174.658
Bilanz B-Plan (Okopunkte Bestand) "Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet
Spanplattenwerk mit bisherigen Anderungen™: A gL gi.0
Wertiqui-
Baumerhalt/Baumpflanzungen Anzahl WP / Baum valent OP Summe
45.30 |BaumerhaltBaumpflanzung PGF1 (gemafl Plandarstellung GOP) 175 420 73.500
Summe Baume gesamt: 175 73.500 73.500
Bilanz B-Plan (Okopunkte Bestand gesamt) "Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk” 485.091
mit bisherigen Anderungen: g
Bilanzierung Schutzgut Arten/Biotope
Planung . Wertaqui
Wertstufe OP | Flache Summe
Code IFlachanimtegorie!Planungsrechﬂlche Festsetzungen ™) valent 6P
h bis

Uchﬂvefde

60.10 |bebaute und versiegelte Flachen (GRZ 0,7) 1 31.246 31.246

60.50 |unversiegelte Flachen, gartnerisch angelegt 4 7.811 31.246

60.21 |ErschlieBung (Stralle, Geh- und Radweg) 1 55621 5521

Summe Bauflachen. 44.578 68.012 68.012

Uc'mvefde'_

35.64 |Pnvate Grinfliche PGF1 (Wiese) 13 5628 73.164

3564 |Pnvate Grinfliche PGF1 (Versickerungsbecken) 11 843 9273

35.64 |Manahmenflache M3 (Versickerungsbecken) 11 1.000 11.000

4540 [MaBnahmenflache M3 (Obstbaumwiese, Eidechsenhabitate) 25 7.072 176.800

Summe Grinfidchen. 14.543 270.237 270.237
Summe Flachen B-Plan "Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanpd‘attenwerk 50.121 338,249 338.249

mit bisherigen Anderungen”:
Wertdqui-
BaumerhaltBaumpflanzungen Anzahl WP / Baum valent O Summe
4510 |Baumerhalt/Baumpflanzung Pflanzgebotsflache PGF1 sowie Baugrundstiick 106 420 44520
Summe Biume “Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet 106 44520 44520
Spanplattenwerk mit bisherigen Anderungen” gesamt:
Bilanz B-Plan (Okopunkte Planung gesamt) ,,ICC Bischweier": 314.757
Gesamtbilanz (Planung - Bestand) "ICC Bischweier™ Schutzgut Arten und Biotope: -170.334

5.3 Schutzgutiibergreifende Gesamtbilanz

Schutzgutibergreifend verbleibt nach plangemafler Umsetzung der Festsetzungen des B-
Plans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung in
Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide“ nach plangemafier Umsetzung ein De-
fizit von 205.874 Okopunkten.

In Tabelle 15 sind die Summen dargestellt.
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Tabelle 15: Schutzgutiibergreifende Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Schutzgutiibergreifende Gesamtbilanz

B-Plan _Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und
Uchtweide

Bilanz (Planung - Bestand) Schutzgut Boden: -35.540
Bilanz (Planung - Bestand) Schutzgut Arten/Biotope: -170.334

Schutzgutiibergreifende Gesamtbilanz B-Plan ,,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4.
Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide®:

Mit Realisierung der Malinahmen ist der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir den geplanten
Eingriff nicht erreicht; sodass die Festlegung weiterer Ausgleichsmallnahmen notwendig
ist.

Das verbleibende Defizit des B-Plans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet
Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide“ von
205.874 OP ist, wie auch das verbleibende Defizit des B-Plans ,ICC Bischweier* von
43.405 OP, durch den Ankauf von Okopunkten auszugleichen. Insgesamt sind fiir beide B-
Plane 249.279 OP auszugleichen.

Vorgesehen ist der Ankauf von Okopunkten aus dem Naturraum ,Oberrheinisches Tiefland
und Rhein-Main-Tiefland“. Angeboten durch die Flachenagentur Baden-Wuirttemberg
GmbH wird die Maflinahme ,Entwicklung offener bis halboffener Magerweide und Ginster-
heide aus Rebbrachen unterschiedlichen Zustands.“ (ID 337, Aktenzeichen: 211.02.005),
aus der inklusive des Zinsertrags insgesamt 611.262 Okopunkte zur Verfiigung stehen.

Die MalRnahme wurde am 09.03.2023 genehmigt und befindet sich bereits seit Anfang Marz
2023 in Umsetzung. Die auf Gemarkung Neuweier der Stadt Baden-Baden gelegene Mal3-
nahmenflache betragt insgesamt rd. 39.710 m2.

Auf der Flache vorgesehen sind:
¢ Die Rodung der Reben und Ruckbau der Drahtanlage,

e das Zuruckdrangen der Brombeer-, Schlehe-, Ruderalvegetation durch Rodung,
Ausstockung oder Beweidung,

¢ eine Mahdgutubertragung/Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut von arten- und
blitenreichen Bestanden ahnlicher Standorte der Umgebung,

e die Entwicklung von Besenginster, Gebusche trockenwarmer Standorte und Ein-
zelbaumen,

e die Anlage von Steinriegeln,
¢ eine Beweidung insbesondere mit Rindern, Ziegen, Schafen sowie

¢ ein dauerhaftes Pflegemanagement durch entsprechend qualifiziertes Fachperso-
nal zur optimalen Entwicklung und Erhaltung eines naturschutzfachlich hochwerti-
gen Zielzustands.
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6 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Auf Grundlage der Habitatpotentialanalyse war davon auszugehen, dass es durch die In-
anspruchnahme von Grunflachen sowie die Neubebauung der Flachen Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden kdnnen, da europaische Vogelarten, Mau-
ereidechsen sowie gebaudenutzende Fledermause betroffen sein konnen. Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 1),

¢ wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Nr. 2),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
(Nr. 3),

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (Nr. 4).

Es ist anzunehmen, dass im Vorhabengebiet der Verbotstatbestand der Totung, Verlet-
zung, Entnahme oder Fang von Tieren der besonders geschitzten Arteni. S. v. § 44 Abs. 1
Nr. 1 eintreten kann.

Dies gilt fur folgende im Rahmen der Begehung nachgewiesenen bzw. aufgrund der Habi-
tatstrukturen moglichen Artengruppe der Vogel im Zusammenhang mit der Inanspruch-
nahme von gehdlzbestandenen Grunflachen.

Ein Vorkommen der Mauereidechse konnte im unmittelbaren Geltungsbereich nicht nach-
gewiesen werden. Ein Vorkommen dieser Art im Umfeld der Flachen ist aber bekannt, so-
dass MalRnahmen zur Schaffung zusatzlicher eidechsengerechter Habitatstrukturen auf der
MafRnahmenflache M3 (Obstwiese) vorgeschlagen werden.

Hinweise auf sonstige gemeinschaftlich geschitzte Arten aus den Gruppen Amphibien, Fi-
sche, Libellen, Schmetterlinge, Weichtiere oder totholzbewohnenden Kafer ergaben sich
bei den Begehungen nicht. Sie finden keine geeigneten Habitatstrukturen im Untersu-
chungsgebiet. Ein Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fiir
Arten aus diesen Gruppen nach derzeitigem Kenntnisstand daher ausgeschlossen werden.
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6.1 Mdogliche Betroffenheit europaischer Vogelarten

Totung, Verletzung, Entnahme oder Fang besonders geschitzter Arten i. S. v. §44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG

Ohne die Durchfihrung von Vermeidungsmalnahmen kdnnten Gelege und Jungvégel im
Zuge Rodungsarbeiten zerstort bzw. getotet oder verletzt werden. Da die Gehdlzfallungen
aber aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten beginnen, wird eine Auslésung des Ver-
botstatbestands vermieden (siehe Vermeidungsmaflnahmen Kapitel 4.1).

6.2 Beschreibung der MaBnahmen, mit denen das Eintreten von Verbotstatbe-
standen verhindert wird

Das tatsachliche Eintreten der Verbotstatbestande nach BNatSchG bezlglich der Vogel,
wird durch eine Beschrankung der Rodungszeiten verhindert.

6.3 VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen fiir Vogel
Beschrankung von Rodungszeiten

Um den Verbotstatbestand der Tétung oder Verletzung europaischer Vogelarten auszu-
schlieRen, darf die Rodung von Geholzen nur aulRerhalb der Brutzeit der Tiere, im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchgefiihrt werden.

Mit einer Beschrankung der Rodungszeiten wird sichergestellt, dass keine Gelege oder
Jungvdgel zerstort bzw. verletzt oder getotet werden.

Der Totungstatbestand i.S.v. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG wird damit vermieden.

6.4 Schaffung von zusatzlichen Ersatzhabitaten fiir die Mauereidechse auf
MaRBnahmenflache M3

Ein Vorkommen der Mauereidechse konnte im unmittelbaren Geltungsbereich nicht nach-
gewiesen werden. Ein Vorkommen dieser Art im Umfeld der Flachen ist aber bekannt, so-
dass MalRRnahmen zur Schaffung zusatzlicher eidechsengerechter Habitatstrukturen auf der
MaRnahmenflache M3 (Obstwiese) vorgeschlagen werden.

Auf der MaRnahmenflache M3 sind daher ein frostsicherer Steinriegel mit vorgelagerter
Schotterflache und Sandlinse sowie zwei Totholzhaufen herzustellen und in ihrer Funktion
als Habitate, gemaR den Vorgaben des artenschutzrechtlichen Gutachtens, dauerhaft zu
unterhalten. Der Steinriegel soll mindestens 100 m?, die beiden Totholzhaufen mindestens
je 25 m? grol3 sein.

Folgende Maflinahmen sind zur Schaffung gut geeigneter Ersatzlebensraume fir die Mau-
ereidechse dabei besonders geeignet:

e Anlage von frostsicheren Steinriegeln als Uberwinterungsquartiere und Sonn- sowie
Versteckplatze

70



B-Plan »Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk,
4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide* Umweltbericht

¢ Ausbringen von Reisig- und Totholzhaufen
o optimierte Pflege der Flachen

Anlage frostsicherer Steinriegel als Uberwinterungsquartiere sowie Sonn- bzw. Versteck-
plétze

Fur Mauereidechsen als wechselwarme Tiere ist es wichtig, sich morgens in unmittelbarer
Nahe zu Ruckzugsmaoglichkeiten sonnen und dadurch aufwarmen zu kénnen.

Hierzu sind 6stlich exponierte Grobsteinschittungen/Lesesteinhaufen besonders gut ge-
eignet. Die Steinschuttungen/Lesesteinhaufen dienen als Sonnplatze, Rlckzugsstatten
und auch als Ruhestatten fur die Nachte, Schlechtwetterperioden und die Uberwinterung.

Die Uberwinterungsquartiere wurden bzw. werden auf wasserdurchldssigem Untergrund
errichtet. In einer bis zur Frosttiefe ausgehobenen Grube von etwa 2 m Durchmesser wurde
steiniges Material mit ausreichend Zwischenrdaumen schrag nach unten verlaufend einge-
baut. Es wurden ausschlieRlich Natursteine verwendet.

Vor dem frostsicheren Quartier wurde bzw. wird ein etwa 2 m breiter Streifen aus Kies,
Schotter, Sand und Totholz als Sonnenplatz und zur Eiablage angelegt (Abbildung 9).

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

Y steiniges Material (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
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Abbildung 9:  Prinzipskizze eines Ersatzhabitats mit Uberwinterungsméglichkeit, Totholz und Eiab-
lagesubstrat, Quelle: LfU (2021)

Ausbringen von Reisig- und Totholzhaufen

Auf der Flache werden Reisig- und Totholzhaufen ausgebracht. Den Haufen wurde Grin-
Schnittgut und Rindenmulch beigemengt. Die Ausbringung erfolgte im unmittelbaren Um-
feld der Lesesteinhaufen. Zum einen halt sich die Mauereidechse haufig in solchen Struk-
turen auf, zum anderen werden die Haufen geme und vergleichsweise rasch durch Insekten
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besiedelt, wodurch wiederum die Nahrungsgrundlage fur die Mauereidechse verbessert
wird (s.u.).

Optimierte Pflege der Fldchen im Bereich der Eidechsenhabitate

Bei der Pflege der Flachen wird zuklinftig darauf geachtet, dass ausreichend grabbares
Substrat im Bereich der Steinriegel und Reisighaufen vorhanden ist. Ggfs. werden die Be-
reiche jeweils im Fruhjahr nach der Winterruhe und vor Beginn der Eiablage mit grabbarem
Substrat erganzt. Ebenso werden die Steinriegel sowie die Reisig- und Totholzhaufen bei
zu starkem Aufwuchs regelmalig freigeschnitten, um eine Beschattung zu vermeiden und
die Funktion als Sonnenplatze zu gewahrleisten.

Die Flache wird einschirrig gemaht. Eine unkontrollierte Ausbreitung von Gehdlzen wird
dadurch verhindert, jedoch ist abschnittsweise die Entwicklung einer typischen Saumge-
sellschaft im Ubergangsbereich zu Gehdlzbestanden anzustreben.

Bei jeder Mahd der Flache werden Altgrasstreifen mit jeweils mindestens 5 m Breite und
einer Lange von 50 m ausgespart. Die Altgrasstreifen werden im jahrlichen Wechsel ge-
maht, sodass ein System rotierender Altgrasstreifen entsteht und ihre Lage regelmafig
wechselt.

Die Altgrasstreifen dienen dazu, den Wirbellosen des Grinlands ganzjahrig einen Lebens-
raum zu bieten. Das Belassen von Altgrasstreifen fordert Wirbellose, die in und an den
Pflanzensprossen tUberwintem. Durch die Férderung der Wirbellosen wird die Nahrungs-
grundlage fiir die Mauereidechsen und damit die Lebensraumkapazitat erhéht. Dariber hin-
aus verbessert sich die Brutplatzeignung der Flachen fur geblschbritende Vogelarten.

Erfolgseinschétzunqg auf Basis der BfN-Vorgaben (RUNGE 2010)

Die Schaffung von essentiellen Teilhabitaten fur die Mauereidechse im unmittelbaren réum-
lichen Zusammenhang zum Vorhabenbereich besitzt aufgrund der kurzen Entwicklungs-
dauer und der sehr hohen Erfolgswahrscheinlichkeit eine sehr hohe Eignung als vorgezo-
gene Ausgleichsmaflnahme (RUNGE 2010). Mit der Schaffung frostsicherer Uberwinte-
rungsquartiere (Steinriegel), Versteckmdglichkeiten (Reisig- und Totholzhaufen), Eiablage-
flachen (Sandlinsen) sowie der Verbesserung des Nahrungsangebotes (angepasste
Pflege, Altgrasinseln) werden die essentiellen Strukturen geschaffen, sodass die Flachen
unmittelbar flr die Mauereidechse nutzbar sein werden.

6.5 Artenschutzrechtliches Monitoring und Risikomanagement

Im Rahmen der Bewaltigung der artenschutzbezogenen Aufgaben sind in Verbindung mit
dem Vorhaben vielfaltige Ma3nahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Projekt-
wirkungen sowie von Maflinahmen, die im Sinne von CEF vorgesehen sind. Die Gesamtheit
der in den artspezifischen Kapiteln (Kapitel) sowie in der MaRnahmenbeschreibung (Kapi-
tel) ausfuhrlich dargestellten Methoden zur Problemlésung sind aufgrund der Struktur des
Vorhabens und der Grofke des Betrachtungsraums komplex und kénnen von der fur die
technischen Belange zustandigen Vorhabentragerschaft, Bauiberwachung und Baulei-
tung, in der Regel selbstandig nicht vollumfassend Uberblickt und gemanagt werden. Wie
bei vergleichbaren Vorhaben Ublich, sollten deshalb die Abriss- und die ErschlieRungs-
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arbeiten, wie auch die nachfolgenden Baumafnahmen, im Rahmen einer Okologischen
Baubegleitung (OBB) unterstitzt werden.

Okologische Baubegleitung
Aufgaben der OBB sind:

e Beratung und Unterstitzung des Vorhabentragers und der Baulberwachung bei
der Umsetzung.

¢ Kontinuierliche Prifung im Rahmen von regelmafligen Baubesprechungen, ob die
aus technischer Sicht vorgesehenen Arbeitsschritte auch aus Sicht des Arten-
schutzes antrags- und genehmigungskonform erfolgen.

¢ Regelmaliige Kontrolle des Bauablaufs vor Ort.

e Gdfls. Information des Vorhabentragers, der Bauuberwachung sowie der Geneh-
migungsbehdrde zu notwendig erscheinenden Abweichungen sowie Abstimmung
zur weiteren Vorgehensweise.

Grundlagen fiir die OBB sind u.a.:
¢ Die Antragsunterlagen und die Genehmigung.
o Alle weiteren Informationen zum aktuellen Bauablauf aus technischer Sicht.
¢ Die Ergebnisse des begleitenden Monitorings (s.u.).

Monitoring

Bestandteile des Monitorings sind:

e Die im Rahmen der OBB kontinuierlich erfolgende Kontrolle zum Stand der Um-
setzung aller MalRnahmen, die im Sinne der Vermeidung und Minderung nachtei-
liger Projektwirkungen oder als CEF erforderlich sind.

¢ Artspezifische Erfassungen zu Fragestellungen bei denen Prognoserisiken gege-
benenfalls noch naher zu bestimmende MaRnahmen des Risikomanagements er-
forderlich machen.

Strategien des Risikomanagements sind u.a.:
e Die Intensivierung oder Optimierung von bereits ausgefihrten oder geplanten
MalRnahmen.
e Gdfls. die Neukonzeption von Malinahmen, wenn sich im Rahmen des Monitorings
zeigen sollte, dass ein Erfolg der bisher vorgesehenen Aktivitaten grundsatzlich in
Frage steht.
Das artspezifische Monitoring umfasst das Ersatzquartier fur die Mauereidechse im Bereich
der MaBnahmenflache M3 darlber hinaus werden die aufzuhdngenden Fledermauskasten
in das Monitoring einbezogen.
Tabelle 16 fasst die Angaben zum geplanten Monitoring sowie des spezifischen Risikoma-
nagements zusammen.
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Tabelle 16: Geplantes artenschutzrechtliches Monitoring sowie MaBnahmen zum Risikomanage-

ment

Tiergruppe/ -art

Kartier- bzw. Nachweismethode

Risikomanagement

Fledermause,
insbesondere
Zwergfledermaus

Jahrliche Kontrolle der Fledermauskas-
ten zur Aktivitatszeit (Mai bis Oktober)
der Fledermause auf Besatz unter Zuhil-
fenahme einer Endoskopkamera flir min-
destens 5 Jahre. Danach im 8. und 15.
Jahr ab Aufhangung.

Koénnen in diesen keine Fledermause
nachgewiesen werden, sind zur Optimie-
rung der CEF-MalRnahmen zusatzlich
Detektorerfassungen durchzufiihren.

Intensivierung oder Optimierung
der CEF-Mafnahme durch die
Aufhangung weiterer Kasten, ggf.
Wahl neuer Standorte fir die Auf-
hangung.

Mauereidechse

Fanf Begehungen der Flachen mit Vor-
kommen (Stralenbdschung) sowie des
Ersatzquartiers an warmen, sonnigen Ta-
gen im Fruhjahr/Sommer. Nachweis
durch Sichtbeobachtung mit Angaben zu
Fundort, bevorzugten Aufenthaltsorten,
Altersklassen sowie (wenn mdoglich) Ge-
schlecht.

Intensivierung oder Optimierung
der CEF-MaRnahme durch die An-
lage zusatzlicher eidechsenge-
rechter Habitatstrukturen, ggf. An-
passung des Pflegeregimes auf
den Flachen.

Dauer des Monitorings: Mauereidechse, Fledermause: 5 Jahre ab Herstellung der CEF-
Mafnahme, danach im 8. und 15. Jahr nach Herstellung Habitatstruktur bzw. Aufhangung der

Kasten.

Durchfiihrung des Monitorings: Zunachst jahrliche Durchfiihrung nach der Umsetzung der Mal3-
nahmen, dannim 8. und 15. Jahr nach Herstellung Habitatstruktur bzw. Aufhangung der Kasten.

Monitoringbericht: Vorlage jeweils zum 01.12 des Berichtjahrs bei der UNB.

Gutachterlicher Abschlussbericht: mit Abschluss des letzten (15. Jahr nach Herstellung) Monito-
ringjahres als Zusammenfassung.
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7 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat Bischweier hat am 4. April 2005 den Bebauungsplan und die 6rtlichen
Bauvorschriften ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk® als
Satzung beschlossen. Diese Planung ist am 20. Mai 2005 in Kraft getreten.

Mit diesem Bebauungsplan wurden drei nebeneinander an der B 462 liegende Teilgebiete
in einem einzigen Bebauungsplan zusammengefasst:

¢ Neuwiesen / Gewerbegebiet (ehemaliges Sagewerk)
e Uchtweide / Sondergebiet Spanplattenwerk
e Hardrain / Gewerbegebiet (insbesondere Dambach Lagersysteme)

Mit dem 15. Marz 2024 in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ICC Bi-
schweier wurde die Planung flr den grofdten Teil des Sondergebietes Spanplattenwerk
bereits neu geregelt.

Fir den im Norden noch nicht neu geregelten Teil des Sondergebietes Spanplattenwerk
wird diese ,4. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiete an der B 462 und Sonder-
gebiet Spanplattenwerk® betrieben.

Durch dieses Planverfahren soll fur Dambach Lagersysteme (DLS) eine Erweiterungsflache
geschaffen werden. DLS ist ein attraktives, zukunftsorientiertes Untemehmen mit derzeit
ca. 250 Arbeitsplatzen und soll in Bischweier gehalten werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen der hier vorliegende Ange-
botsbebauungsplan ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk,
4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide* und der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,ICC Bischweier” aufgestellt werden.

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Weiterentwicklung des bestehenden, an-
grenzenden Gewerbegebiets an der B 462 in Bereichen der Teilbereiche Hardrain und
Uchtweide und Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur zum Beispiel eine
Erweiterung des bereits ansassigen Betriebs der Fa. Dambach-Lagersysteme.

Im Plangebiet werden Flachen als

o Gewerbegebiet (GE),

¢ Verkehrs- und Versorgungsflachen sowie
¢ Ausgleichsflachen § 9 (1) 20 BauGB
festgesetzt.

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet
Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide“ wer-
den alle Festsetzungen aufgehoben, die sich innerhalb des Geltungsbereichs auf friihere
Bebauungsplane und Verordnungen beziehen.

Aufgrund der Bestandssituation und vorhandenen ErschlieBungssituation sind keine Stand-
ortalternativen gegeben. Auch die Gebietsstruktur und Gliederung sind hierdurch bereits
weitgehend festgelegt. Eine Prifung altemativer Planungsansatze lasst keine veranderten
Umweltwirkungen erwarten und war vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.
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Das Gebiet wird an die kommunalen Ver- und Entsorgungssysteme angebunden, so dass
die Gebietsversorgung gesichert und eine ordnungsgemale Entsorgung gewahrleistet ist.

Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind

Grundsatzliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den umweltrelevanten Zielen
und Grundsatzen der Raum- und Landesplanung sowie aus dem Baugesetzbuch. Dazu
zahlen vor allem die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die
Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt und der Schutz der natirlichen Lebensgrund-
lagen. Aligemeine Ziele werden auch im Rahmen des Bodenschutzgesetzes und im Immis-
sionsschutzgesetz hinsichtlich der Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen formuliert.

Diese allgemeinen Ziele des Umweltschutzes werden in der Regional- und Flachennut-
zungsplanung sowie stadtebaulichen Konzepten und Grinflachenplanungen konkretisiert.

Auf Grundlage der bestehenden Planungen, der grundsatzlichen Ziele des Umweltschutzes
und unter Berucksichtigung der einschlagigen Fachgesetze ergeben sich fur den Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung
in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide®, bezogen auf die Schutzglter des
UVPG, folgende Ziele des Umweltschutzes:

Boden

Leitziel fir den Bodenschutz ist nach BodSchG, den Boden insbesondere in seinen ver-
schiedenen Funktionen zu erhalten und vor Belastungen zu schitzen, eingetretene Belas-
tungen zu beseitigen und ihre Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhin-
demn oder zu vermindern. Nach § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden schonend und
sparsam umgegangen werden. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
im Vorhabenbereich sind u.a.:

e Erhalt des naturlich gewachsenen Bodens mit geringer Beeintrachtigung durch
Uberbauung, Versiegelung, Verdichtung, Abgrabung oder Aufschiittung, Flachen-
recycling.

¢ Minimierung des Versiegelungsanteils, flachensparende Bauweisen.
¢ Wiederverwendung von abgetragenem Boden an Ort und Stelle.

Wasser (Grundwasser)

Leitziel fir den Gewasserschutz ist die Vermeidung qualitativer und quantitativer Beein-
trachtigungen der Grundwasservorkommen. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:

e Minimierung des Uberbauungs- und Versiegelungsanteils, Flachenrecycling, Dach-
flachenbegrinung.

¢ Versickerung/Rickhalt des anfallenden Niederschlagswassers.
¢ Verwendung nicht versiegelnder Belage im Bereich von Stellplatzen.

Klima und Luft

Leitziel fir den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokalklimatisch
bedeutsamen Ventilationsbahnen sowie die klimawirksame Durchgrinung der bebauten
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Flachen und die Schaffung kaltluftproduzierender Flachen. Wesentliche Ziele zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:
e Minimierung des Uberbauungs- und Versiegelungsanteils durch flachensparende
Bauweisen, Flachenrecycling, Flachenentsiegelung, Begrinung.

¢ Vemeidung von Emissionen (Luftschadstoffe).
e Sofem maoglich Erhalt und Entwicklung vorhandener Griinbestande.
e Berlcksichtigung der Durchluftungssituation bei der Pflanzung von Baumen.

e Begrinung (Dach- und Fassadenbegriinung) der Baukdrper zur Verbesserung der
klimadkologischen Qualitat im Bereich der Neubebauung.

e Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern zur Gewinnung regenerativer
Energie am Standort als Beitrag zum Klimaschutz.

Tiere und Pflanzen/Biotope (inklusive biologische Vielfalt)

Leitziel fir den Arten- und Biotopschutz mit der biologischen Vielfalt ist die Erhaltung, Ent-
wicklung und Wiederherstellung der naturnahen, naturraumtypischen oder gefahrdeten Bi-
otope, Lebensgemeinschaften und Arten. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:

e Minimierung des Versiegelungsanteils durch Verwendung nicht versiegelnder Be-
lage im Bereich von Stellplatzen.

e Erhalt vorhandener Gehdlzbestdnde und sonstiger Grinflachen; Festsetzung von
Erhaltungsbindungen, von Baum- und Strauchpflanzungen sowie sonstigen griin-
ordnerischen MalRhahmen im Bereich der privaten Grunflachen orientiert an den
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes.

e Besondere Schutzmafinahmen fur Tiere (insektenfreundliche Beleuchtung, Schutz
vor Vogelschlag, kleintiersichere Ausfihrung von Gullydeckeln, Lichtschachten
u.a.).

e Malnahmen des speziellen Artenschutzes zur Vermeidung des Eintritts arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande (Schaffung von Ersatzhabitaten in Form von
Steinriegeln, Sandflachen, Totholzhaufen fir die Mauereidechse, Aufhangung von
Nistkasten flr gebaudebritende Vogel sowie Quartierkasten fir Fledermause).

Landschafts- und Ortsbild, Wohnumfeld

Leitziel fir das Landschaftsbild und die Erholung im Planungsgebiet ist die landschaftsge-
rechte Einbindung der baulichen Anlagen sowie die Minderung von wohnumfeldabtragli-
chen Stérungen, wie Larm und Schadstoffen. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:

e Beschrankung von Bebauung und Versiegelung méglichst auf bereits versiegelte
Bereiche, Erhalt bestehender Grinflachen.

¢ Einbindung baulicher Anlage durch Fassadenbegriinung und/oder Vorpflanzungen.

e Festsetzung einer Gerauschkontingentierung auf Basis der DIN 45691.
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Mensch

Die schutzgutbezogene Betrachtung fihrt dazu, dass fir den Menschen relevante Ziele
bereits an anderer Stelle genannt werden, z.B.:
» Leitziele des Boden- und Klimaschutzes (v.a. Minimierung der Versiegelung, Durch-
grunung, Flachenrecycling, Dachbegrinung, Photovoltaikanlage).

= Leitziele fur Landschaft/Ortsbild und Wohnumfeld (v.a. Durchgriinung, Gestaltung,
Ortsbildgerechte Einbindung, Steigerung der Wohnumfeldqualitat, Festsetzung einer
Gerauschkontingentierung).

Die schalltechnischen Ziele kdnnen in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht nur alleine
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans bezogen werden.

Es gilt insbesondere, die angrenzenden Wohnnutzungen vor schalltechnischen Auswirkun-
gen durch die geplante Entwicklung des Plangebiets zu schitzen.

Als wesentlichstes Ziel im Bereich Lufthygiene sind die Vermeidung bzw. die Verringerung
der Belastungswirkungen durch den entstehenden Quell- und Zielverkehr zu nennen. Be-
urteilungsgrundlage sind die Luftqualitatsstandards bzw. Werte der 39. BImSchV (39. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 2. August 2010),
deren Einhaltung im Vordergrund steht.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Schutzqut Pflanzen/Biotope

Der geplante Geltungsbereich des Angebotsplans ist etwa zur Halfte versiegelt bzw. Uber-
baut, die restlichen Flachen sind Grinflachen des ehemaligen Kronospan-Areals, im We-
sentlichen bestehend aus einem Erdwall, der mit Einzelbdumen (heimische Laubbaume)
und Strauchpflanzungen bestanden ist.

Bei den Baum- und Strauchbestanden handelt es sich um etwa 10-15 jahrige Planzungen
heimischer Gehdlzarten. Totholzreiche Gehdlzbestande mit Baumhdhlen sind im geplanten
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Potential/Nachweise Vbgel

Im Rahmen der Begehungen konnten typische Arten des Offenlandes wie Amsel, Monchs-
grasmucke sowie Kohl- und Blaumeise bei der Nahrungssuche auf den Flachen bzw. an
den Gehdlzen beobachtet werden. Brutvorkommen konnten nicht festgestellt werden. Auf-
grund des vergleichsweisen jungen Alters der Gehdlze und der fehlenden Deckung sind die
Baume und Straucher flr freibritende Vogelarten noch nicht geeignet.

Nachweise von Reptilien

Mauereidechsen wurden im Rahmen der Begehungen auf den Grinflachen des Erdwalls
im Geltungsbereich nicht festgestellt werden. Aufgrund des Fehlens offener Bodenstellen
und der dichten Vegetationsdecke werden diese Bereiche von den Mauereidechsen gemie-
den.

Der Lebensraum der Mauereidechse konzentriert sich vor allem auf den Bereich der Gleis-
schotter und die daran unmittelbar angrenzenden Ruderalbestande des Kronospan-Areals,
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auf den angrenzenden gehdlzbestandenen Grunflachen konnten keine Tiere nachgewie-
sen werden.

Potentiale/Nachweise sonstiger Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund der Habitatstruktur mit Gberwiegend versiegelten Flachen werden Vorkommen
weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie aus der Gruppe der Amphibien, Insekten,
Weichtiere sowie der Moose, Fam- und Blitenpflanzen nach derzeitigem Kenntnisstand
ausgeschlossen, da fur diese Arten keine geeigneten Habitatstrukturen im Untersuchungs-
gebiet vorhanden sind.

Schutzqut Boden/Flache

Bei den im Plangebiet anstehenden Béden handelt es sich groftenteils um anthropogen
Uberpragte Bdden der Siedlungen. Ca. 1,06 ha der Flachen im Geltungsbereich sind ver-
siegelt und weisen keine natlrlichen Bodenfunktionen auf. Die angrenzenden Grunflachen
bestehen ebenfalls aus durch Abgrabungen, Uberschiittungen und Umlagerungen eben-
falls veranderten Bdden, deren nattirliche Bodenfunktionen nur noch eingeschrankt vorhan-
den sind. Eine besondere Bedeutung flr das Schutzgut Boden besteht fur diese Boden
daher nicht.

Schutzqut Wasser

Die Leistungsfahigkeit des Landschaftsfaktors Grundwasser wird anhand des Wasserdar-
gebots im Hinblick auf die Trinkwassergewinnung emittelt.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades besteht fir das Plangebiet keine besondere Be-
deutung fur die Grundwasserneubildung.

Das Plangebiet ist Teil der Zone IlIB der festgesetzten Wasserschutzgebiete ,Rheinwald-
wasserwerk 43“ der Stadtwerke Karlsruhe und in Zone IlIB des Wasserschutzgebietes
Nr. 216047 der Wasserwerke ,Kuppenheim und Muggensturm®der Stadt Gaggenau sowie
des Wasserwerks ,Rauental” der Stadt Rastatt.

Klassifizierte, dauerhafte Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich vorhanden.

Schutzqut Klima

Das Plangebiet befindet sich in der mittleren Oberrheinischen Tiefebene als einem der
warmsten Gebiete Deutschlands. Die Grunde hierfur liegen in der stidlichen Lage des Ge-
biets, der geringen Meereshdhe, dem ungehinderten Zustrom warmer Luftmassen aus dem
Sudwesten (,Burgundische Pforte®) und der Abschirmung gegen West- wie auch Ostwind
durch die Randgebirge. Charakteristisch flr die Rheinebene sind ganzjahrig hohe Tempe-
raturen und vergleichsweise geringe Niederschlage.

Die Warmegunst drickt sich in den hohen Jahresmitteltemperaturen der Oberrheinebene
aus; sie betragen im Raum Karlsruhe um 10-11 °C (Zeitraum 1981-2010). Die durchschnitt-
liche Julitemperatur betragt ca. 20 °C, die durchschnittliche Januartemperatur ca. 1 °C. Die
Warmegunst druckt sich auch in der hohen Anzahl an Sommer- (68) und Hitzetagen (21)
aus, die im bundesweiten Vergleich mit am hochsten sind. In Deutschland stellt der
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Oberrheingraben den thermisch am starksten belasteten Bereich dar. Die Winter sind ver-
gleichsweise mild mit 13 Frost- und 11 Eistagen®.

Die Hauptwindrichtungen im Plangebiet sind, bedingt durch das Rheintalregime, Stidwest
und Nordnordost. Aufgrund der Lage am Ausgang des Murgtals treten aber auch Windrich-
tungen aus dem Murgtal vergleichsweise haufig auf. Sie sind Uberwiegend auf den Kalt-
flussabfluss zurtickzufiihren, der sich in vielen Nachten ausbildet und noch bis in den Vor-
mittag anhalten kann (IMA 2023).

Im Bereich Bischweier herrschen stabile bis neutrale bzw. leicht labile atmospharische
Schichtungen vor. Labile atmospharische Verhaltnisse sind am seltensten (IMA 2023).

Durch die Lage des Plangebiets am Talausgang der Murg stellen sich entsprechende Stré-
mungssysteme ein. Der Bergwind aus dem Murgtal Gberstreicht zunachst Bischweier, dann
das Plangebiet und setzt sich dann in die Rheineben fort. Das erklart im Wesentlichen das
Haufigkeitsmaximum in der Windrose bei 120° (IMA 2023).

Schutzqut Luft (Lufthygiene)

Die lufthygienische Situation im Plangebiet und der Umgebung wird durch die Vorbelas-
tung, die Kfz-bedingten Immissionen durch das 6rtliche StralRennetz sowie den Immissio-
nen durch die Quell-, Ziel- und Werksverkehre des geplanten Intemationalen Konsolidie-
rungszentrums bestimmt.

MaRgebliche Beurteilungswerte fur die Luftschadstoffe sind NO, als typische verkehrsbe-
dingte Luftverunreinigung, PMy, (inhalierbarer Feinstaub) und PM_ s (lungengangiger Fein-
staub).

Insgesamt sind die Luftbelastungen — insbesondere bei den Stickstoffoxiden — Gber den
Betrachtungszeitraum von 2018 bis 2022 rucklaufig. Die Grenzwerte der 39. BImSchV wer-
den eingehalten. Bei den Feinstauben fallt die Abnahme geringer aus, da zwar die motori-
schen Emissionen zurtickgehen, die Anteile durch Abrieb und Aufwirbelung aber vom Ver-
kehrsaufkommen abhangen (IMA 2023).

Schutzgut Landschaft

Die Flachen des ehemaligen Kronospan-Areals und der nérdlich angrenzenden Flachen
des Gewerbegebiets sind stark anthropogen tberpragt und durch die gewerbliche Nutzung
gepragt.

Aufgrund der groRflachigen anthropogenen Uberpragung mit versiegelten und bebauten
Flachen und einem vergleichsweise geringen Grunanteil wird die Landschaftsbildqualitat
dieser Flachen als gering eingestuft. Positiv auf die Landschaftsbildqualitat wirken sich die
private Grunflache an der Nordgrenze sowie die Baumreihen und Einzelbdume im Bereich
der bebauten Flachen aus.

Das Plangebiet ist fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich und deshalb und auch aufgrund
der Vorbelastung, keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung der Bevdlkerung.

6 Eistag: Tmax < 0°C; Frosttag: Tmin < 0°C; Sommertag: Tnax = 25°C; Hitzetag: Tmax = 30°C
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Schutzgut Mensch

Das Plangebiet sowie die Umgebung sind aufgrund Lage im Gewerbegebiet mit entspre-
chender Nutzung sowie die Verkehrssituation an der Bundesstral’e B 462 vorbelastet. Ins-
besondere sind hier die Belastungen durch Larm und Luftverunreinigungen (siehe hierzu
auch Kapitel 2.4) zu nennen. Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetz wie Licht, Warme oder Strahlen wirken auf das Plangebiet
nicht ein.

Die maldgeblichen Gerauschquellen im Einflussbereich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung
in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide® sind der Straldenverkehr - insbeson-
dere die Bundesstralle B 462 - sowie die umliegenden Gewerbebetriebe.

Da in dem Plangebiet keine Wohnungen ausgefiihrt werden, besteht keine erhéhte Schutz-
bedurftigkeit im Nachtzeitraum, so dass zur Bildung des maf3geblichen AulRenlarmpegels
der Beurteilungszeitraum Tag herangezogen wird. Unter Zugrundelegung der 0.g. Schalle-
missionen ergeben sich innerhalb der Baugrenzen des Plangebiets maligebliche Aulen-
larmpegel von bis zu 74 dB(A).

Schutzqut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bei den sonstigen Sachglitem sind insbesondere die bestehenden Leitungsrechte ver-
schiedener Versorgungstrager zu beachten, die alle weiterhin genutzt werden sollen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es wird zwischen bau-, anlage- sowie betriebs- bzw. nutzungsbedingten Wirkungen unter-
schieden. Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase begrenzt und in der Regel
reversibel. Dagegen sind die anlage- und nutzungsbedingten Wirkungen dauerhaft und
grofltenteils irreversibel (zumindest fur absehbare Zeit). Bei Realisierung der vorliegenden
Planung sind folgende bau-, anlage- und nutzungs-/betriebsbedingten Wirkungen denkbar:

Bei Realisierung der vorliegenden Planung ist prinzipiell von folgenden bau-, anlage- und
nutzungs-/ betriebsbedingten Wirkungen auszugehen:

e Veranderung der Standortfaktoren durch Bodenumlagerung, Abgrabung, Auffullung,
Verdichtung bzw. Trittbelastung,

¢ Flachenversiegelung, -befestigung und -liberbauung (unmittelbarer Boden-/ Lebens-
raumveriust),

e Flachenumwidmung (Lebensraumveranderung),
e Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen, Bewegungsunruhe,

¢ Entstehen von Abfallen, Trinkwasserverbrauch/ Regenwasserbewirtschaftung/ Ab-
wasser, Energieverbrauch/ -nutzung.

Die Flacheninanspruchnahme betrifft vor allem versiegelte oder bebaute Flachen. Lediglich
im Nordwesten des Plangebiets werden Grunflachen in Anspruch genommen. Betroffen
sind Flachen eines mit Einzelbdumen und mit einer Strauchgruppe bepflanzten Erdwalles,
der das Grundstiick des ehemaligen Kronospangelandes nach Norden begrenzt.
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Artenschutzrechtlich relevant ist die Beschrankung der Rodungszeiten, um eine Tétung
oder Verletzung von Végeln durch die Arbeiten zu vermeiden.

Bodenabgrabungen, -umlagerungen, -auffiillungen und -verdichtungen flihren zu einer Ver-
anderung der vorhandenen Bodenverhaltnisse (z. B. Entfemen des organischen Auflage-
horizonts bzw. von schitzenden und filtermden Deckschichten im Zuge von Abgrabungen).
Das geplante Vorhaben fuhrt durch Bodenabgrabungen, -aufschittungen, -befestigungen,
-vermischung und -versiegelung zu einem Verlust oder Teilverlust von Bodenfunktionen.
Es sind Uberwiegend bisher versiegelte oder durch bauliche Malkhahmen (Abtragung, Ver-
fullung) stark veranderte Boden betroffen. Naturliche, ungestdrte Boden sowie Auffullungs-
bdden sind nicht betroffen.

Mit der zusatzlichen Versiegelung verbunden ist eine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung vor Ort und des Wasserrickhaltevermdgens der Landschaft sowie eine Erhdhung
des Oberflachenabflusses von Niederschlagen. Die Begrinung von mindestens
rd. 5.500 m? der Dachflachen der Hallen tréagt zur Verzégerung des Oberflachenabflusses
bei.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf das lokale Klima sind insbesondere die Be-
reiche Durchliftung, Kaltluftentstehung und thermische Verhaltnisse zu beachten.

Eine Analyse der Nutzungsstruktur des Geltungsbereichs zeigt, dass das Uberplante Ge-
lande des ICC weder eine Luftleitbahn noch eine Kaltluftproduktionsflache darstellt
(IMA 2023).

Die derzeitige Bebauung und Versiegelung stellen hinsichtlich dieser Funktionen eine sig-
nifikante Vorbelastung dar (IMA 2023).

Die Hauptwindrichtungen Stidwest und Nordnordost wurden mittels mikroskaliger Modell-
rechnungen genauer untersucht. Es konnte in beiden Fallen kein signifikanter Einfluss der
Planung auf die Durchliftung und die thermischen Verhaltnisse der in der Nahe gelegenen
Siedlungsgebiete von Bischweier und Kuppenheim festgestellt werden. Nennenswerte An-
derungen der Lufttemperatur ergeben sich lediglich in den Bereichen des Plangebiets, wo
Gehdlzflachen und Baume wegfallen (IMA 2023).

Erwartungsgemal findet man die héchsten Belastungen von Stickstoffdioxid (NO) auf den
Fahrspuren im Zuge der B462, die mit Abstand das hochste Verkehrsaufkommen aufweist.
Nordlich und im Bereich des Anschlusses an die K3714 wird aufgrund des etwas hdéheren
Verkehrsaufkommens und den Beitrdgen der Anschllisse im der héchste Jahresmittelwert
mit 31,5 pg/m? (auf den Fahrspuren) berechnet. Im Abstand zu den Fahrspuren gehen die
Belastungen rasch zurtick, so dass schon in Entfernungen von ca. 200 m die Hintergrund-
belastung nahezu erreicht wird.

Die Immissionswerte fir alle drei untersuchten mafgeblichen Luftschadstoffe (NO2, PMyq,
PM_ 5 im Plangebiet sowie in der angrenzenden Bebauung werden auch unter Berlcksich-
tigung der zusatzlich zu erwartenden Emissionen sicher eingehalten (IMA 2023).

Zum Schutz der Nachbarschaft des Plangebiets vor unzulassigen Schallimmissionen wurde
gepruft, ob die geltenden Orientierungswerte fur diese Nachbarbebauungen eingehalten
werden. Um dies sicherzustellen wurden die zulassigen Schallemissionen flir die geplante
Nutzung innerhalb des Plangebietes begrenzt und diese Werte entsprechend festgesetzt.
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Dadurch wird sichergestellt, dass es zu keinen unzulassigen Auswirkungen auf die Nach-
barschaft kommen wird.

Bei Einhaltung der im Fachgutachten emittelten und im Bebauungsplan festgesetzten
Emissionskontingente und Zusatzkontingente wird sichergestellt, dass in der Nachbar-
schaft des B-Planes ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4.
Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide“ gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Die Flacheninanspruchnahme betrifft im Wesentlichen bereits bebaute oder versiegelte Fla-
chen. Lediglich im Nordwesten des Plangebiets werden Teile eines bepflanzten Erdwalles
in Anspruch genommen und Baume sowie Gehdlzgruppen beseitigt. Aufgrund der beste-
henden Vorbelastung stellt diese keine wesentliche Veranderung des derzeitigen Zustands
dar.

Aufgrund der fehelenden Zuganglichkeit werden die Auswirkungen auf die Erholungssitua-
tion als nicht gravierend verschlechternd eingestuft.

Bau-, anlage- oder nutzungs-/betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzguter kulturel-
les Erbe und sonstige Sachguter treten nicht ein. Die bestehenden Leitungsrechte werden
bertcksichtigt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umwelt

Schutzgut Tiere und Pflanzen (inkl. biologische Vielfalt) inkl. besonderer Artenschutz ge-
man § 44f. BNatSchG

e Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen mit Pflanzbindungen auf dem
Baugrundstuick.

e Begrinung von Flachdachern zur Schaffung von Sonderstandorten.
e Fassadenbegrinung geschlossener Fassaden.

e Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungseinrichtungen, Verzicht auf nach
oben oder seitwarts in die Landschaft abstrahlende Lichtpunkte.

e Reduzierung der Beleuchtungszeit auf die erforderliche Mindestzeit.

¢ Verwendung von Regeneinlaufen mit engstrebigen Gullyrosten (Verhinderung Klein-
tierfalle).

¢ Anlage und Unterhaltung unbebauter und nicht versiegelter Grundstiicksflachen als
Grunflachen.

o Extensive Pflege/Unterhaltung der Freiflachen (keine Dungung, kein Pflanzen-
schutz).

Malnahmen des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG:

e Beachtung zeitlicher Beschrankungen fiir Rodungsarbeiten (von Oktober bis Feb-
ruar).

¢ Anbringung von kiinstlichen Fledermausquartieren.
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Anlage von eidechsengerechten Habitatstrukturen (Steinriegel, Sandlinsen, Schotter-
flachen, Totholzhaufen).

Schutzquter Boden und Wasser:

Bericksichtigung des Bodenschutzkonzeptes gemaf DIN 19639.

Ordnungsgemalfier und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen
und Betriebsstoffen.

Umgang und Verwertung des Oberbodens auf Grundlage der DIN 19731 (u.a. Ab-
schieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten, fachgerechte Zwischenlage-
rung und Wiederverwendung).

Begrinung von Flachdachern zur Verzégerung und Minderung des Oberflachenab-
flusses.

Wasserdurchlassige und begriunte Flachenbefestigungen; gering frequentierte PKW-
Stellplatzen (Mitarbeiterparkplatze) und Fulwege werden wasserdurchlassig und be-
grunt befestigt. (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, etc.)

Keine Verwendung von unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Aluminium und Blei)
bei Dachflachen und Dachinstallationen.

Extensive Pflege/ Unterhaltung der Freiflachen (keine Dingung, kein Pflanzen-
schutz).

Anlage, Erhalt und Unterhaltung unbebauter und nicht versiegelter Grundstticksfla-
chen als Grunflachen.

Schutzguter Klima/ Luft sowie Mensch/ Bevolkerung (Gesundheit):

Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur
Vermeidung von Bauldrm und Belastigung durch Abgase wahrend der Baumal3nah-
men.

Begrinung von Flachdachern zur Minderung der Aufheizung der Oberflachen sowie
zur Erhéhung der Verdunstung.

Anpflanzungen von hochstdammigen Laubbdumen (Beschattung und Verdunstung).
Fassadenbegrinung geschlossener Fassaden.

Hochwasserangepasste Planung und Ausfihrung von Bauvorhaben (allgemeine
Sorgfaltspflicht (§ 5 Abs. 2 WHG) zur Vermeidung baulicher Schaden.

Festsetzung einer Gerduschkontingentierung auf Basis DIN 5691:2006-12.

Bauliche SchallschutzmalRlnahmen

Bei der Errichtung von Gebauden sind bei Auflenbauteilen von schutzbedurftigen
Raumen (Burordume und ahnliches) nach DIN 4109 1:2018-01, mindestens die Bau-
Schallddmm-Malie (R'w.ges) von 30 dB einzuhalten
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Schutzguter Landschaft sowie Mensch/ Bevolkerung (Erholung/ Freizeit):

e Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur
Vermeidung von Bauldrm und Belastigung durch Abgase wahrend der Baumalinah-
men.

¢ Vermeidung von (mechanischen) Beschadigungen von Vegetationsbestdnden und
Baumen.

e Schutz besonders gefahrdete Einzelbdume und sonstiger Vegetationsbestande
durch Sicherungsmaflnahmen wahrend der Bauzeit (Schutz gemafR DIN 18920).

e Fassadenbegrinung geschlossener Fassaden.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter:

e Hochwasserangepasste Planung und Ausfuhrung von Bauvorhaben (allgemeine
Sorgfaltspflicht (§ 5 Abs. 2 WHG) zur Vermeidung baulicher Schaden

e Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Fir die zusammenfassende Bewertung des mit der geplanten Bebauung/Versiegelung/ Fla-
chenumwidmung verbundenen Gesamteingriffs wird eine Flachenbilanzierung der Schutz-
glter Boden und Pflanzen (Biotoptypen) entsprechend der Okokontoverordnung (OKVO)
des Landes Baden-Wiurttemberg (LUBW 2010) vorgenommen. Hier wird der 6kologische
Wert des planungsrechtlichen Bestands der B-Plane ,Gewerbegebiete an der B462 und
Sondergebiet Spanplattenwerk® sowie ,Gewerbegebiete an der B462 und Sondergebiet
Spanplattenwerk* 1. Anderung Teilgebiet Hardrain dem Wert des Planzustandes des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. An-
derung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide® gegentbergestellt. Es wird
bei Bestand und Planung hinsichtlich des Versiegelungsgrades jeweils von einer maxima-
len Ausnutzung der planungsrechtlichen Festsetzungen ausgegangen.

Bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs wurde neben dem Ist-Zu-
stand vor allem auch der planungsrechtliche Zustand und ihre Wertigkeit aufgrund der Fest-
setzungen der bestehenden Bebauungsplane bertcksichtigt. Die Bestandsbewertung be-
ricksichtigt jeweils die Wertigkeit aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen, unab-
hangig davon, ob die Malknahmen umgesetzt wurden oder nicht. Damit wurde sicherge-
stellt, dass der Ausgleichsbedarf unabhangig von der tatsachlichen Umsetzung von pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane, vollstdndig ermittelt
wird.

Gemal} der Flachenbilanzierung betragt der planungsrechtliche biodkologische Wert des
Plangebiets fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope im Bestand 485.091 Okopunkten. Nach
plangemaler Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiete an der
B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hard-
rain und Uchtweide* weist das Gebiet eine Wertigkeit von 314.757 Okopunkten auf. Aus
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biodkologischer Sicht verbleibt mit Umsetzung des Vorhabens ein Defizit von 170.334 Oko-
punkten, das schutzgutibergreifend ausgeglichen wird.

Fir das Schutzgut Boden verbleibt ein Defizit von 35.540 Okopunkten.

Schutzgutlbergreifend verbleibt nach plangemalier Umsetzung der Festsetzungen des B-
Plans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk, 4. Anderung in
Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide* ein Defizit von 205.874 Okopunkten,
fur das weitere AusgleichsmalRnahmen notwendig sind.

Das verbleibende Defizit des B-Plans ,Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet
Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide® ist
durch den Ankauf von Okopunkten auszugleichen.

Vorgesehen ist der Ankauf von Okopunkten aus dem Naturraum ,Oberrheinisches Tiefland
und Rhein-Main-Tiefland“. Angeboten durch die Flachenagentur Baden-Wuirttemberg
GmbH wird die Malinahme ,Entwicklung offener bis halboffener Magerweide und Ginster-
heide aus Rebbrachen unterschiedlichen Zustands.“ (ID 337) aus der Okopunkte zur Ver-
fligung stehen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung der genannten landschaftspfle-
gerischen bzw. grinordnerischen MalRhahmen die zu erwartenden negativen Auswirkun-
gen der Planung vermieden, verringert und ausgeglichen werden konnen. Mit Realisierung
der Ma3nahmen ist der naturschutzrechtliche Ausgleich fir den geplanten Eingriff zu errei-
chen; die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, wie sie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a BauGB benannt werden, werden
bertcksichtigt.

Das Eintreten von Verbotstatbestdanden gemaly § 44 Abs. 1 BNatSchG wird durch eine
Bauzeitenbeschrankung vermieden.

Die Anforderungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG werden erflllt. Die vorgeschlagenen Mal}-
nahmen dienen zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Vogeln.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Mit den MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird gleichzeitig die
Wirksamkeit der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen dokumen-
tiert. Sie erdffnen die Moglichkeit, ggf. zweckmafige Optimierungen solcher Malinahmen
vorzunehmen.
Fur das Monitoring werden folgende MalRnahmen festgesetzt:
e Uberpriifung der Beriicksichtigung der Vorgaben zur Bauzeitenbeschrankung.
e Jahrliche Kontrolle der Fledermauskasten zur Aktivitatszeit (Mai bis Oktober) der Fle-
dermause auf Besatz.
e Bestandserfassungen im Bereich der Flachen mit Vorkommen sowie der Ersatzquar-
tiere der Mauereidechse.
Besondere Umweltrisiken sind mit der Bauleitplanung nicht verbunden bzw. nicht erkenn-
bar, auch sind keine kumulierenden Wirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Ein spezielles
Monitoring, zur Erfassung unvorhersehbarer Umweltwirkungen, ist nicht erforderlich.
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(www.Igl-bw.de)

Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW

Umweltbundesamt, INFRAS (2022): HBEFA — Handbuch Emissionsfaktoren des Stral3en-
verkehrs. Version 4.2. Februar 2022. Im Auftrag des Umweltbundesamtes.
https://www.hbefa.net/d/
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Tabelle Gegenuberstellung planungsrechtlicher Festsetzungen und Hinweise zur
Grunordnung vom 15.07.2024
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Tabelle:
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»Gewerbegebiete an der B 462 und Sondergebiet Spanplattenwerk (Gebiete Hardrain, Neuwiesen und Uchtweide
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biet Spanplattenwerk, 4. Anderung in Bereichen der Teilgebiete Hardrain und Uchtweide“

Uberbaubaren Grund-
stlicksflache

ten und extensiv zu unterhalten (entsprechend den MalRgaben der Ziffern 6.1.1
und 6.1.2)

Nummer | Kapitel Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise Nummer Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise
6 Griinordnung
6.1.1 Erhalt von Gehdlzen Die im Grunordnungsplan - Plan 3, Grinordnung gekennzeichneten Gehdlze| 2.1 Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als zur Erhaltung bezeichneten Bdume bzw. im
sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall nach Maf3gabe Ziffer 6.3.6 zu ersetzen. MaRnahmenplan zum Umweltbericht als zur Erhaltung bezeichneten Baume sind dauerhaft zu
Die zu erhaltenden Baume sind bei BaumaRnahmen gemaf DIN 18920 zu schiit- erhalten und ggf. durch das Nachpflanzen von Baumen oder Strauchpflanzungen gleicher Art zu
zen. ersetzen. Bei Bedarf kann eine Pflege (Ruckschnitt, Auf-den-Stock-setzen) der Gehdlze erfol-
Falls ein Erhalt der Gehdlze aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht nicht gen.
méglich ist oder zulassige Bauvorhaben dadurch unverhaltnismaRig erschwert Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als zur Erhaltung bezeichneten Bdume bzw. im
zen von Baumen gleicher Art zu ersetzen. Bei Bedarf kann eine Pflege (Riickschnitt, Auf-den-
Stock-setzen) der Geholze erfolgen.
6.1.2 Anpflanzen von Gehdl- An den im Grunordnungsplan - Plan 3, Grinordnung gekennzeichneten Stand-| 1.3 An der in der in der Planzeichnung des Bebauungsplanes bzw. im Mafnahmenplan zum Um-
zen orten sind Baume (entsprechend Ziffer 6.3.6) zu pflanzen und auf Dauer zu er- weltbericht mit einem Pflanzgebot fur Baumneupflanzungen bezeichneten Standorten sind hoch-
halten. Die gekennzeichneten Baumstandorte auf den jeweiligen Baugrundsti- stdmmige Laubbdume (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) oder Obstbdume (Qualitat:
cken kénnen um bis zu 5 m verschoben werden. Hochstamm, StU 12/14, 2 x v.) zu pflanzen und zu erhalten. Abweichungen vom festgesetzten
Festsetzungen fiir die nicht lberbaubaren privaten Grundstiicksflachen der Ge- Standort sind bis zu 5 m zulassig.
bietsteile GE 1 und GE 2: Die Baumstandorte sind so zu gestalten, dass den Baumen die erforderlichen Wachstumszonen
Pflanzung von mind. einem Baum je 150 m? im Wurzel- und Kronenraum entsprechend den Empfehlungen zur Standortausbildung nach den
Die im Griinordnungsplan - Plan 3 Griinordnung auf den nicht iiberbaubaren Rluc:tlhr.uen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ge-
Grundstucksflachen und aufRerhalb der privaten Grinflachen zeichnerisch fest- wahrleistet werden.
gesetzten zu pflanzenden und zu erhaltenden B&dume sind auf die Anzahl der
insgesamt auf dem Grundstick zu pflanzenden Badume anzurechnen.
Sind zeichnerisch mehr zu pflanzende und zu erhaltende Baume festgesetzt als
die aus dieser Vorgabe wie vorstehend rechnerisch ermittelte Anzahl der auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen neu zu pflanzenden oder zu erhalten-
den Baume, gilt die zeichnerische Festsetzung im Grinordnungsplan - Plan 3,
Grinordnung.
Zu pflanzende Baume missen mit dem Stamm einen Abstand von mind. 2 m zu
offentlichen Verkehrsflachen sowie zu den im zeichnerischen Teil und Griinord-
nungsplan - Plan 3, Griinordnung gekennzeichneten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten einhalten.
6.1.3 Bepflanzung der nicht unbebaute Flachen der Grundstlcke sind zu begriinen, dauerhaft begriint zu hal- | 1.5 Die nicht bebauten oder versiegelten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Wege

oder Stellplatze verwendet werden, als Vegetationsflache anzulegen und gartnerisch zu unter-
halten. Flachen, die nicht mit Baumen bepflanzt werden, sind mit Strduchern aus der
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und unterirdisch liegen-
den Gebaudeteile

oder als Stellplatzflache genutzt werden, sind mit einer Erdschicht von mindestens
40 cm zu Uberdecken und dauerhaft mit Baumen, Strauchern und Stauden nach

Nummer | Kapitel Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise Nummer Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise
e Flachen, die nicht mit Baumen bepflanzt werden, sind mit heimischen und stand- Vorschlagsliste im Anhang zu bepflanzen oder mit einer artenreichen, standortgerechten Wie-
ortgerechten Strauchern oder Stauden (entsprechend MaRgabe Ziffer 6.3.6) sensaatgutmischung aus regionaler Herkunft anzusaen und zu erhalten.
oder als krauterreiche Wiesenflachen (entsprechend Maligabe Ziffer 6.3.6) an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten
6.1.4 Begriinung von Fassa- | e Carports und Garagenwande sind mit Kletter- oder Rankpflanzen entsprechend| 1.6 und Mindestens 70 % der Dachflichen von neu zu errichtenden Gebauden mit einer Dachneigung
den, Garagen und Car- MaRgabe Ziffer 6.3.6 zu begriinen 1.7 unter 30 Grad sind mit einer extensiven Begrinung zu versehen. Es sind Extensivbegrinungen
ports e in den im Griinordnungsplan- Plan 3, Griinordnung gekennzeichneten Bereichen mit angepasster Gras- und Staudenvegetation ohne kiinstliche Bewé&sserung durchzufiihren. Die
sind 6ffnungslose, zur freien Landschaft hin orientierte Wand- und Fassadenfla- durchwurzelbare Substratstarke soll mindestens 15 cm betragen.
chen ab einer 6ffnungslosen Gesamtflache von 60 m? oder mehr zu mindestens Es ist ein zertifiziertes, dkologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gutezeichen RAL-
70% dauerhaft zu begriinen GZ 253, das Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuord-
e alternativ zur Fassadenbegriinung sind vor den Fassaden groRkronige Laub- nungswert Z0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen. Solar- und Fotovoltaik-Anlagen
baume (entsprechend MaRgabe Ziffer 6.3.6) zu pflanzen und dauerhaft zu unter- sind als Dachaufbauten generell zulassig.
halten, je 10 Ifm Fassadenlange ist ein Baum zu pflanzen (die Baume sind nicht Fensterlose, ungegliederte Fassadenteile mit einer Flache von mehr als 250 m? sind zu begri-
auf die Gesamtzahl der auf die nach Ziffer 6.1.2 zu pflanzenden Baume anre- nen. Je 5 m Wandlange ist mindestens eine Kletterpflanze in einem Pflanzbeet von mindestens
chenbar) 1 m? zu pflanzen. Die Pflanzung muss eine direkte Verbindung zum Erdreich haben. Alternativ
sind Vorpflanzungen mit Gehdlzen (Baume oder Straucher aus der Pflanzliste im Anhang) mog-
lich. Die Wuchshdhe der Gehdlze muss mindestens zwei Drittel der Fassadenhdhe betragen.
Alternativ zur Fassadenbegriinung sind vor den Fassaden grof3kronige Laubbaume aus der
Pflanzliste im Anhang (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Je 10 Ifm Fassadenlange ist ein Baum zu pflanzen.
6.1.5 Begrlnung von Stellfla- | Pflanzung von Bdumen: 1.3 Auf PKW-Stellplatzflachen ist je angefangene flnf Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum
chen e PKW-Stellplatz: (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) in direkter Zuordnung zu den Parkplatzen zu pflanzen.
Pflanzung und dauerhafte Erhaltung je eines Baumes entsprechend MalRRgabe Auf LKW-Stellplatzflachen ist je angefangene drei Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum
Ziffer 6.3.6 je 5 PKW-Stellplatze (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) in direkter Zuordnung zu den Parkplatzen zu pflanzen.
o LKW-Stellplatz: Die auf den Stellplatzflachen zu pflanzenden Baume sind nicht auf die Gesamtzahl der zu pflan-
Pflanzung und dauerhafte Erhaltung je eines Baumes entsprechend MaRgabe zenden Baume auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen anzurechnen.
Ziffer 6.3.6 je 3 LKW-Stellplatze Auf den nicht iiberbaubaren privaten Baugrundstiicksflichen ist je 150 m2 Flache mind. ein hoch-
Gestaltung Baumscheibe: stdmmiger Laubbaum (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) zu pflanzen.
e GroRRe der Baumscheibe mindestens 10 m? Die Baumstandorte sind so zu gestalten, dass dem Baum die erforderlichen Wachstumszonen
e Bepflanzung der Baumscheibe mit Strduchern oder Stauden (entsprechend im Wurzel- und Kronenraum entsprechend den Empfehlungen zur Standortausbildung nach den
MaRgabe Ziffer 6.3.6) oder als krauterreiche Wiese (entsprechend MalRgabe Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ge-
Ziffer 6.3.6) bei dauerhafter Unterhaltung wahrleistet werden. Werden Uber den Stellplatzen Photovoltaikanlagen nach § 23 Klimaschutz
Die auf den Stellplatzflachen zu pflanzenden Biume sind nicht auf die Gesamtzahl und Klimaanpassungsgesetz realisiert, sind die Bdume an anderer Stelle auf dem Grundstiick
der nach Ziffer 6.1.2 zu pflanzenden Baume auf den nicht anzurechnen. zu pflanzen.
6.1.6 Begriinung Tiefgaragen | Teile von Tiefgaragen und unterirdisch liegenden Geb&audeteilen, die nicht Gberbaut | 1.8 Teile von Tiefgaragen und unterirdisch liegenden Gebaudeteilen, die nicht (iberbaut oder als

Stellplatzflache genutzt werden, sind mit einer Erdschicht von mindestens 40 cm zu tberdecken
und dauerhaft mit Baumen, Strauchern und Stauden zu bepflanzen oder als krauterreiche Wiese
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mit Auffiillmaterial (iberdeckt werden, in Ausnahmeféllen ist eine Uberdeckung
der Baumstandorte einschliellich der Kronenbereiche um maximal 50 cm mit
Oberboden mdoglich

auf gekennzeichneten Standorten sind nach Fertigstellung der Gelandeauffillun-
gen und Herstellung der Gelandebdschungen Obstbadume nach MalRgabe Ziffer
6.3.6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

zu pflanzende Obstbdume miissen mit dem Stamm einen Abstand von mind. 2 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie zu den im zeichnerischen Teil ge-
kennzeichneten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten einhalten

der Unterwuchs der Obstbaume ist als krauterreiche Wiese nach Maligabe Ziffer
6.3.6 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten

die Anwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln auf den Flachen ist nach
Beendigung der gartnerischen Entwicklungspflege untersagt, die Anwendung
von Pflanzenschutz- und Dingemitteln im Bereich der anzulegenden dezentra-
len Versickerungsmulden ist grundsatzlich untersagt

Nummer | Kapitel Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise Nummer Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise
Malgabe Ziffer 6.3.6 zu bepflanzen oder als krauterreiche Wiese nach Malkgabe Zif- anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. MaRgeblich flir die Bepflanzung sind die Vorgaben aus
fer 6.3.6 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten Ziffer 1.6.

6.1.7 Begriinung von Da- ¢ neu zu errichtende Garagen sind bis zu einer Dachneigung von 30° nach 1.6 ¢ Mindestens 70 % der Dachflachen von neu zu errichtenden Gebduden mit einer Dachneigung
chern und Garagen in MaRgabe Ziffer 6.3.6 extensiv zu begriinen unter 30 Grad sind mit einer extensiven Begriinung zu versehen. Es sind Extensivbegriinungen
den Gewerbegebieten e neu zu errichtende Dacher sind bei einer Hohe von bis zu 15 m (ber Be- mit angepasster Gras- und Staudenvegetation ohne kiinstliche Bewasserung durchzufiihren. Die
GE 1 und GE 2 zugspunkt und bis zu einer Neigung von 30° extensiv zu begriinen durchwurzelbare Substratstarke soll mindestens 15 cm betragen.

e insgesamt 50% der auf den jeweiligen Baugrundstlcken errichteten Dach- Es ist ein zertifiziertes, dkologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gutezeichen RAL-

flachen sind zu begriinen GZ 253, das Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuord-
nungswert Z0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen.
Solar- und Fotovoltaik-Anlagen sind als Dachaufbauten generell zulassig.
6.1.8 Offentliche Griinflachen es sind die als zu erhaltend gekennzeichneten Baume dauerhaft zu erhalten, ab- entfallt

gangige Baume sind nach MalRgabe Ziffer 6.3.6 nachzupflanzen

die Flachen sind mit Strauchern oder Stauden nach Maligabe Ziffer 6.3.6 zu be-

pflanzen oder als krauterreiche Wiesenflachen nach Maligabe Ziffer 6.3.6 anzu-

legen und dauerhaft zu unterhalten.

6.2.1 Private Griunflache es sind die gekennzeichneten Baume dauerhaft zu erhalten 21/22 ¢ Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als zur Erhaltung bezeichneten Bdume bzw. im

weise hdlzbestdnde aus Baumen und Strauchern im Bereich der Grinflachen mit Pflanzgeboten

(PGF1) sind dauerhaft zu erhalten und ggf. durch das Nachpflanzen von Baumen gleicher Art zu
ersetzen. Bei Bedarf kann eine Pflege (Rickschnitt, Auf-den-Stock-setzen) der Gehdlze erfol-
gen.

Der Unterwuchs der Gehdlzpflanzungen sowie die gehdlzfreien Bereiche der Grinflachen mit
Pflanzgeboten (PGF1) sind als magere Wiesenbestande anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln auf den Flachen ist nach Beendigung
der gartnerischen Entwicklungspflege untersagt. Innerhalb der Flachen sind Versickerungsanla-
gen fur Niederschlagswasser zulassig.

Hinweise

Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaf DIN 18916 durchzufihren. Fir die Pflanzungen
und Pflanzarbeiten gelten die Richtlinien und Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL).

Far Saatarbeiten gilt DIN 18917.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen ist gemafl DIN 18919 durchzufih-
ren.

Beschrankung der Fall- und Rodungszeiten/Artenschutz

Eine Fallung und Rodung von Gehdlzen ist nur von Oktober bis Februar, auf3erhalb der Brut-
und Setzzeiten, zulassig. Abrissarbeiten missen in den Monaten Oktober bis Februar begonnen
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Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise
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werden. Sind Fall-, Rodungs- oder Abrissarbeiten innerhalb der 0.g. Ausschlusszeitraume not-
wendig, sind diese nur zulassig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass es nicht zu artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestéanden (Totung oder Verletzung von Tieren, Zerstérung oder Aufgabe
von Gelegen) kommt. Ausnahmen bedurfen einer Genehmigung der unteren Naturschutzbe-
horde.

Baumstandorte

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten
Geholzstandorte freizuhalten (gemal Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen, FGSV 939). Versorgungsleitungen missen einen Mindestabstand von
2,5 m zu den Pflanzquartieren und Beliftungsgraben einhalten.

Bestehende Leitungstrassen sind von Baumstandorten inklusive deren Schutzstreifen sind von
jeglicher Baumbepflanzung freizuhalten. Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des
DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis — Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013,
einzuhalten.

Bei einer eventuellen Fallung der Baume und damit einhergehender Entfernung des Wurzelbe-
reiches sind die vorhandenen Versorgungsleitungen nicht zu beschadigen. Um Beschadigungen
zu vermeiden sind vor der Baumfallung entsprechende Erkundigungen bei den Stadtwerken
Gaggenau zu tatigen. Weitere Hinweise Fur die neu herzustellenden Gleise sind die technischen
Regeln fur Querung von Gashochdruckleitungen anzuwenden und zu beachten.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Der Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen er-
folgt nach den Vorgaben der DIN 18920.

Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Diingung

Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln auf den Privaten Griinflachen sowie den
Mafnahmenflachen ist nach Beendigung der gartnerischen Entwicklungspflege untersagt.

6.3.1.2

MaRnahmenflache M 2

gekennzeichnete Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten

Ausnahmen sind zulassig, wenn die Herstellung der in diesem Bereich herzustel-
lenden zentralen Versickerungsmulde unzumutbar erschwert wird

die Standorte der zu erhaltenden Geholze, einschlie3lich des Kronenbereiches
der Baume, dirfen nicht mit Auffillmaterial Gberdeckt werden

in Ausnahmefallen ist eine Uberdeckung der Baumstandorte einschlieBlich der
Kronenbereiche um maximal 50 cm mit Oberboden moglich

in den Tieflagen der zentralen Versickerungsmulde sind durch Einbau von Lehm-
packungen Feuchtstellen herzustellen

3.1

Mafnahmenplanes zum Umweltbericht mit MaRnahmenflache 3 (M3) bezeichneten Flache wird
eine Streuobstwiese angelegt. Es sind 30 Hochstamm-Obstbdume aus der im Anhang genann-
ten Liste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf der Flache vorhandene Hochstamm-Obstbdume und sonstige heimische Laubbaume wer-
den erhalten sowie in den zu pflanzenden Bestand integriert und auf die zu pflanzende Anzahl
angerechnet.

Der Unterwuchs der Gehdlzpflanzungen sowie die gehdlzfreien Flachen sind als magere Wie-
senbestande zu erhalten bzw. ggf. anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf 10 % der Wiesenflache werden Altgrasstreifen angelegt, deren Lage auf der Flache sich im
dreijahrigen Rhythmus andert.
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riumdampflampen) zu verwenden

Leuchtengehduse missen insektendicht schliefien

Unzulassig sind:

nach oben abstrahlende AulRenbeleuchtungen

flachige Beleuchtung von Fassaden, sofern das von den angestrahlten Fassaden
reflektierende Licht in umliegende, nicht bebaute Freiflachen auferhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile abstrahlt

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel, Filmwande) und Werbeanlagen mit sich bewegenden
Bauteilen (mit Ausnahme von Fahnen)

selbst leuchtende Werbeanlagen, sofern sie in umliegende, nicht bebaute Frei-
flachen auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile abstrahlen

Nummer | Kapitel Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise Nummer Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise
e an gekennzeichneten Standorten sind nach Herstellung der zentralen Versicke- Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln auf den Flachen ist nach Beendigung
rungsmulde Obstbdume nach Maligabe Ziffer 6.3.6 zu pflanzen und dauerhaft der gartnerischen Entwicklungspflege untersagt.
zu erhalten Die zwei auf der Flache M3 vorhandenen ,Lebenstirme“ sind zu erhalten. Sollten sie im Zuge
e zu pflanzende Obstbaume miissen mit dem Stamm einen Abstand von mind. 2 m baulicher Malinahmen versetzt werden mussen erfolgt dies in Abstimmung mit der 6kologischen
zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie zu den im zeichnerischen Teil ge- Baubegleitung bzw. der unteren Naturschutzbehdrde.
kennzeichneten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten einhalten Zusétzlich sind einzelne im Zuge der BaumaRRnahmen im Norden des Plangebiets gerodeten
o der Unterwuchs der Baume ist als krauterreiche Wiese nach Malgabe Ziffer Obstbaume als Habitatstrukuren auf der Flache abzulegen.
6.3.6 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten Auf der Flache sind ein frostsicherer Steinriegel mit vorgelagerter Schotterflache und Sandlinse
e es sind 25 Kasten fir die hdhlenbewohnenden Fledermausarten Grofltes Maus- sowie zwei Totholzhaufen herzustellen und in ihrer Funktion als Habitate, gemaR den Vorgaben
ohr und GroRer Abendsegler sowie 25 Kasten der spaltenbewohnenden Arten des artenschutzrechtlichen Gutachtens, dauerhaft zu unterhalten. Der Steinriegel soll mindes-
Bartfledermaus und Zwergfledermaus in bestehenden Obstbaumen anzubrin- tens 100 m?, die beiden Totholzhaufen mindestens je 25 m? grof sein.
gen, zu betreuen und dauerhaft zu unterhalten Die Flache dient gleichzeitig als Versickerungsmulde fiir Niederschlagswasser aus dem direkt
o die Anwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist untersagt nordlich an die neue ErschlieBungsstralte angrenzende Gebiet GE 2 sowie der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstralle des Plangebietes.
Naturnah ausgebildete Retentionsbereiche und Mulden zur Regenwasserrtickhaltung sind inner-
halb der MaBRnahmenflache zuldssig. Werden durch die Anlage Gehdlzbestande oder Habi-
tatstrukturen fur Mauereidechsen entfernt oder beeintrachtigt, sind diese innerhalb der Maf3nah-
menflache oder Uber den Regenwasserrickhalteanlagen wiederherzustellen und dauerhaft zu
erhalten.
Innerhalb der mit Fahrrechten zu belastenden Teilflache ist die Zuganglichkeit und Befahrbarkeit
zu jeder Zeit zu ermdglichen. Entsprechende Befestigungen hierfir sind zulassig.
6.3.2.1 Beleuchtung o als Aulienbeleuchtung ist ausschliel3lich gelbes, insektenschonendes Licht (Nat-| 3.5/ 4.2 Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) fiir die Beleuchtung der Stra-

Ren- und Verkehrsflachen wird ausgeschlossen. Zulassig sind ausschlief3lich Lampen mit einem
Lichtspektrum iber 500 Nm (z. B. Natrium-dampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchten) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 K, deren Gehause insektendicht abschlie3t und eine
Abstrahlung nach oben und zur Seite lber die Horizontale hinaus verhindert

Werbeanalagen in Form einer flachigen Beleuchtung der Fassaden mit weitreichender Sichtwir-
kung, insbesondere Leuchtreklamen sowie Anlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem
Licht sind unzuldssig. Sonstige Werbeanlagen an den Fassaden dirfen Uber die Traufab-
schlUsse nicht hinausragen.
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Nummer | Kapitel Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise Nummer Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise

6.3.2.2 | Schutzmallahmen im ¢ Lichtschachte, StraRengullys und &hnliche Bauwerke sind mit einer kleintier- und | 4.1 ¢ Regeneinlaufe sind mit engstrebigen Gullyrosten mit einem Strebenabstand von maximal 1,6 cm
offentlichen StralRen- vogelsicheren Abdeckung zu versehen, die Offnungen der Abdeckungen diirfen auszustatten.
raum maximal 10 mm betragen

¢ es sind ausschliefllich Schlammeimer mit gelochtem Boden in die Gullys einzu-
setzen
¢ die Hohe von Bordsteinen und anderen Kanten darf maximal 5 cm betragen
6.3.2.3 | Schutz gegen Vogel- In den im Griinordnungsplan - Plan 3, Grinordnung gekennzeichneten Bereichen Hinweise | Hinweise Schutz vor Vogelschlag:
schlag sind zur freien Landschaft, zu Malinahmenflachen sowie zu privaten Grinflachen e Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Geb&udefassaden aus transparentem
hin orientierte durchsichtige und verspiegelte Fassadenteile fur Vogel von aulten oder stark spiegelndem Glas méglichst vermieden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogel-
sichtbar zu machen: schlag (z. B. geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas, Untertei-
e es ist die gesamte durchsichtige oder reflektierende Fassadenoberflache in ei- lung der Glasfronten mit Markierungen im Abstand von 10 cm) ausgestattet werden.
nem Maximalabstand von 10 cm auf einer Breite von jeweils mindestens 1 cm
durch undurchsichtige und nicht reflektierende Elemente (Atzungen, Aufkleber,
Aufdrucke, Vorhangeelemente) zu untergliedern
e als zu den genannten Flachen hin orientierte durchsichtige und verspiegelte Fas-
sadenteile gelten durchsichtige und verspiegelte Fassadenteile, welche parallel
zu den im Grunordnungsplan - Plan 3, Grinordnung gekennzeichneten Baulinien
sowie mit einem Abweichungswinkel von bis zu 45° errichtet werden
6.3.4 Sicherung des Grund- e untergeordnete Wege, Zufahrten, Lagerflachen sowie Stellplatze sind wasser-| 1.4 /4.1 e Flachenbefestigungen sind, solange keine wasserrechtlichen Vorschriften dagegensprechen,
wassers durchlassig und nach Moglichkeit in begrinbarer Bauweise herzustellen, sofern wasserdurchlassig anzulegen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Rasenfugenpflaster), FuBwege
Schutzvorkehrungen des Bodens und des Grundwassers keine wasserundurch- sowie gering frequentierte ebenerdige Stellplatze sind wasserdurchlassig und begriint zu befes-
Iassige Ausfiihrung verlangen tigen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster etc.).
e Uberschissiges, auf den Flachen nicht versickerndes Niederschlagswasser ist ¢ Gemal der Kennzeichnung in der Planzeichnung werden Flachen flr Versorgungsanlagen zur
Uber benachbart liegende begriinte Flachen flachig zur Versickerung zu bringen Niederschlagswasserbehandlung (hier Regenriickhaltebecken, Abwasseranlagen) festgesetzt.
Die Konkretisierung der Festsetzungen zur Behandlung und Abflihrung des Niederschlagswas-
sers erfolgt im Gesamtentwasserungskonzept.

6.3.5 Schutz der Umwelt vor o der Witterung ausgesetzte Teile der Gebaudehiille aus den unbeschichteten Me-| 4.1 e im Zusammenhang mit einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung sind Dachflachen
Eintragen von Schwer- tallen Blei, Zink, Kupfer oder deren Legierungen sind unzulassig, alternative Ma- und Dachinstallationen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Aluminium und Blei) unzu-
metallen terialien sind: Edelstahl, Aluminium, Kunststoffe lassig

6.3.6 Zu verwendende Pflan- | e zu verwendende Pflanzenarten sind im Anhang aufgelistet 1.2 ¢ Die Artenauswahl fur Gehdlzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten und das Spekt-

rum der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (hpnV) beriicksichtigen. Bei Einzelbaum-
pflanzungen sind mittel- bis grol3kroniger Laubbdume (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.)
oder Obstbdaume (Qualitat: Hochstamm, StU 12/14, 3 x v) aus der Vorschlagsliste im Anhang zu
pflanzen und zu erhalten. Es ist Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das An-
pflanzen von Koniferen ist nicht zulassig. Eine Vorschlagsliste mit empfohlenen Arten findet sich
im Anhang.
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lastenrelevante Be-
lange

veranderungen und Altlasten bekannt, bei den geplanten konkreten Eingriffen in
diesen Bereichen (Teilgebiet Neuwiesen) sind vorab Untersuchungen durchzu-
fihren

nach derzeitigem Kenntnisstand sind im unmittelbaren Umfeld des Planungsge-
bietes keine Verunreinigungen durch Schadensfalle aus wasserwirtschaftlicher
Sicht bekannt

werden im Planungsgebiet Rickbaumalnahmen von Bauwerken notwendig, so
ist dies der Unteren Bodenschutzbehdrde schriftlich mitzuteilen

falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen entdeckt
oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, ist unverziglich
das Umweltamt zu informieren; Malinahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung bleiben bei Bedarf vorbehalten und sind mit der Unteren Boden-
schutzbehérde abzustimmen

falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfallenden Bodenmassen vor Ort
nicht oder nur zum Teil méglich ist, sind vor einer Deponierung andere Verwer-
tungsmaglichkeiten zu prifen

anfallende Baustellenabfalle und mineralischer Bauschutt sind ordnungsgeman
zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Aufflllmaterial benutzt werden; un-
belasteter, mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren

Nummer | Kapitel Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise Nummer Planungsrechtliche Festsetzung/Hinweise
10 Empfehlung zur Pflege | e es wird empfohlen, auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen bei der | Hinweise | Hinweise zu den Pflanzarbeiten und der Pflege der Fldchen:
von Grunflachen Anlage und Pflege der Freiflachen auf Diingung so weit als méglich zu verzichten siehe oben (Nr. 2.1, 2.2)
und nur Pflanzenschutzmittel im Sinne des integrierten Pflanzenschutzes zu ver-
wenden
¢ die Bewasserung von Garten mit nicht in Zisternen gesammeltem Niederschlags-
wasser ist sparsam und nur bei dringendem Bedarf durchzuflihren
12. Pflege und Entwicklung | e Entwicklung lber gelenkte Sukzession 21122 Festsetzungen sind in den entsprechenden MalRnahmen PGF1 bzw. in der MaRnahmenflache M3
thermophiler Ruderal- | o gje Fischen sind abschnittsweise alle drei Jahre unter Abtransport des Mihgutes enthalten
fluren und fachgerechter Entsorgung desselben im Spéatherbst zu méhen
16. Abstimmungspflicht Die Baugesuche sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf ihre Einbin- entfallt
und Grunflachenplan dung in die landschaftliche Situation und hinsichtlich der festgesetzten Griinordnung
und der Pflanzbindungen zu prifen.
Hierzu sind die festgesetzten Griinordnungsmalinahmen des Bebauungsplanes im
Lageplan und im Erdgeschossplan des Bauantrages oder in einem beigefligten Frei-
flachenplan oder in sonstiger Weise vom Planverfasser darzustellen oder zu be-
schreiben.
17. Bodenschutz und alt- ¢ im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind verschiedene schadliche Boden- | Hinweise e Malinahmen, die den Umgang mit Boden bzw. Bodenmaterial betreffen, sind rechtzeitig zu pla-

nen und im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes geman DIN 19639 mit dem Landratsamt Ras-
tatt, Amt fir Umwelt und Gewerbeaufsicht, abzustimmen. Dies betrifft gemaf den Baustellenan-
weisungen z.B.:

- die direkte Bodenbefahrung (Baustellenanweisung Boden BAB Nr. 1),
- die Herstellung von Lagerfldchen Boden (BAB Nr. 2),

- die Herstellung von Baustraflen (BAB Nr. 3),

- die Herstellung einer Zwischenbegrinung (BAB Nr. 4),

- die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht im Bereich von Entsiegelungen (BAB
Nr. 5) sowie

- die Beachtung der Ausschlusskriterien in Wasserschutzgebieten (§ 12 Bundes-Boden-
schutzverordnung)

Wesentliche Vermeidungsmalinahmen des Bodenschutzkonzeptes:

Ein direktes Befahren freigelegten Bodens mit Reifenfahrzeugen ist nicht zulassig. Ein Befahren
des Oberbodens mit Kettenfahrzeugen ist bei hinreichend trockenen Bodenverhaltnissen (ko1-
2) zulassig, ein Rangieren ist auf ein nétiges Minimum reduzieren.

Keine schiebenden Bodenbewegungen (z.B. durch Planierraupen); Ausnahmen sind nur im Ein-

zelfall fir Unterboden bei trockenen Bodenverhéltnissen in Abstimmung mit der Bodenkundli-
chen Baubegleitung oder Umweltfachlichen Baubegleitung mdglich
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die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken, Oberfla-
chenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstof-
fen in den Untergrund besteht, mdglichst wasserdurchlassig gestaltet werden,
zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen empfohlen, Garagenzufahrten und Hauszugéange sind
in ihrer Ausdehnung auf ein Mindestmal zu beschranken

Es darf nur so viel humushaltiger Oberboden (Mutterboden) abgeschoben wer-
den, wie fir die ErschlieBung des Baubereiches notwendig ist; unnétiges Befah-
ren oder Zerstdren von humushaltigem Oberboden (Mutterboden) ist nicht zulas-
sig

beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem Oberbo-
den und kulturfahigem Unterboden zu achten

Mutterboden darf hochstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken geschiittet wer-
den

vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdichtun-
gen durch Auflockern zu beseitigen

kulturfahiger Unterboden und der benétigte, humushaltige Oberboden sind mog-
lichst auf dem Grundstiick zu belassen

bei Gelédndeaufschittung innerhalb des Grundsticks ist der humushaltige
Oberboden des "Urgelandes" zuvor abzuschieben; fir die Aufschittung ist orts-
eigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu verwenden

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei trockenem oder héchstens schwach
feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen

Andeckung mit humushaltigem Oberboden: bei Grinflachen 20 cm, bei Garten
30 cm

Versickerungsmulden: bei der Planung der Versickerungsmulden sind die Kennt-
nisse uber schadliche Bodenveranderungen und Altlasten - insbesondere im Be-
reich des ehemaligen Sagewerkgelandes entsprechend den Vorgaben des
Landratsamtes zu bertcksichtigen, Mulden duirfen erst nach Vorlage entspre-
chender Untersuchungsergebnisse gebaut werden

o Keine Bodenbewegung bei feuchten Bodenverhaltnissen (min. steife Konsistenz, ko3)

e Dauerhaft vernasste Boden sind fiir die Herrichtung von Baustelleneinrichtungsflachen grund-
satzlich ungeeignet. Bei nicht vermeidbaren Beanspruchungen, z.B. zur Herstellung von Zuwe-
gungen, sind geeignete organisatorische und technische Malinahmen zur Verminderung der Be-
eintrachtigungen des Bodens zu treffen (z.B. temporarer Austausch mit tragfahigem Boden, An-
passung der Dimensionierung von Lastverteilungsplatten

e Vorausschauende Arbeitszeitenplanung: Arbeiten in Bereichen mit empfindlichen Bdden sind
moglichst bei geeigneter Witterung (Sommer) durchzufihren. Bei unginstiger Witterung und
feuchten Bodenverhaltnissen sind die Arbeiten zu unterbrechen oder auf Bereiche mit weniger
empfindlichen Bdden zu verlagern

e Die Begriinung von Bodenmieten ist bei Lagerzeiten langer als zwei Monaten umgehend nach
Errichtung umzusetzen

¢ Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewahrleisten (Schitt-
héhe maximal 2 m, Schutz vor Vernassung).

e Baubedarfsflachen, die kirzer als sechs Monate vor Ort verbleiben, kénnen nach Abstimmung
mit der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) auf dem Oberboden geplant werden.

¢ Durch den Einsatz gewarteter Maschinen und Geratschaften sowie die Durchfiihrung von Betan-
kungsvorgangen auf undurchlassigem Untergrund ist ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden
zu verhindern

¢ In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu schut-
zen. Die Befestigung oder Versiegelung von Flachen ist auf das notwendige Mal} zu reduzieren.

o Bei allen Baumanahmen ist entsprechend DIN 18915 humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin
getrennt zu lagern. Fir Aufschittungen oder Auffullungen ist unbelastetes, inertes Material zu
verwenden.

18.

Archaologische Funde

Archaologische Funde oder Befunde missen gemal’ den Bestimmungen des Denk-
malschutzes (§ 20 DschG) unverzlglich dem Landesdenkmalamt Baden- Warttem-
berg gemeldet werden

Hinweise - | Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
Denkmal- | deckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
schutz meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
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archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Grinordnerische Festsetzungen fiir das gesamte Bebauungsplangebiet (§ 9 [1] 20, 25
BauGB)

1.1

o Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im
Falle des Ausfalls bzw. des Abgangs von Baumen, Strauchern oder von sonstigen Bepflanzun-

gen sind Ersatzpflanzungen mit den fir die Neupflanzung festgesetzten Pflanzqualitaten vorzu-
nehmen.

1.2

o Die Artenauswabhl fir Gehdlzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten und das Spekt-
rum der heutigen potenziellen natiirlichen Vegetation (hpnV) berticksichtigen. Es ist Pflanzmate-
rial aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zuldssig. Eine
Vorschlagsliste mit empfohlenen Arten findet sich im Anhang.

CEF-MaRnahmen Artenschutz

2.2

AusgleichsmalBinahme "A 3 — Klinstliche Quartiere fiir Flederméuse*

e Zur Erhéhung des Quartierangebots fur baumbewohnende Fledermause werden weitere insge-
samt 15 Fledermausflachkasten an Baumen der Maflnahmenflache M3 angebracht und dauer-
haft unterhalten.
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